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' Gemeinde Riegelsberg

1. VORWORT

Im Jahre 2011 hat die Gemeinde Riegelsberg das Integrierte Gemeindeentwicklungskonzept (GEKO) in Zusam-
menarbeit mit dem Planungsbiiro ARGUS CONCEPT - Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH erstellt
und beschlossen.

In das GEKO eingeflossen sind dabei unter anderem die Ergebnisse von Fachgesprachen mit lokalen Akteuren,
der Workshops, die mit den Biirgern und Vertretern von lokalen Institutionen stattgefunden haben sowie die Ziele
und Handlungsempfehlungen aktueller Planungen und Projekte in der Gemeinde, die in jingster Vergangenheit
umgesetzt worden sind bzw. in Planung sind.

Aufbauend auf einer umfassenden Starken-Schwachen-Analyse wurden Handlungsempfehlungen zu allen rele-
vanten kommunalen Feldern fiir die Gemeinde Riegelsberg formuliert sowie ein Leitbild, welches zum Einen als
Orientierungshilfe fiir die Zukunft, zum Anderen als eine Art Vision eines erstrebenswerten Zustands dient, erar-
beitet.

Entsprechend den Vorgaben der Verwaltungsvereinbarung zur Stadtebauférderung ist nun erforderlich das
GEKO durch ein teilrdumliches Entwicklungskonzept zu ergénzen, welches grundsétzliche Bedingung zur Auf-
nahme in das Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren’ ist.

Das teilrdumliche Entwicklungskonzept bildet die inhaltliche Basis fur alle kiinftigen Entscheidungen. Weiterhin
dient es der Aktivierung der beteiligten Personen und Interessensgruppen, da bereits in einer frihen Phase alle
zentrenrelevanten Akteure einbezogen werden sollen.

Dieses teilrdumliche Entwicklungskonzept (kurz TEKO) bezieht sich im Folgenden konkret auf 3 Schwerpunkifel-
der. Es soll maglichst groBen Handlungsspielraum fir weitere Betrachtungen gewahren und zeigt deshalb eher
grobe bzw. bewusst undetailierte Entwicklungsrichtungen auf.

Das TEKO legt die Zielsetzung fiir das Fordergebiet fest, ist aber hinsichtlich der Konkretisierung der Einzelmal3-
nahmen auf Fortschreibung ausgelegt.

Die Ausgestaltung der Einzelmalinahmen erfolgt unter Beteiligung der Akteure.

2. GEBIETSDEFINITION

Die Analysen im GEKO veranschaulichen die wesentlichsten Problemlagen in der Gemeinde Riegelsberg.
Eine Konzentration der stadtebaulichen und 6konomischen Missstande gibt es demnach an zweierlei Standorten,
die von ihrer funktionalen und gesamtraumlichen Bedeutung jedoch wesentlich zu unterscheiden sind.

1. Ubergeordneter Versorgungsschwerpunkt ,Marktplatz / Rathausvorplatz'(Prioritat 1)

Dieser Bereich bildet das Gemeindezentrum mit Sitz des Rathauses. Innerhalb dieses Bereiches befin-
det sich ein groer Besatz an Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen (Sparkasse, AWO, B&-
ckerei, Metzgerei, etc.) sowie an gastronomischen Betrieben.

Aufgrund der heutigen unattraktiven Gestaltung des Marktplatzes und der daraus resultierenden man-
gelhaften Aufenthaltsqualitat (liberwiegend wird der Markplatz als 6ffentlicher Parkplatz genutzt) besteht
an diesem Standort dringender Handlungsbedarf.

Die Neugestaltung der Ortsmitte Riegelsberg bildet demnach einen wesentlichen Entwicklungsschwer-
punkt. Es gilt, diesen Bereich als zentralen libergeordneten Versorgungsbereich mit hoher Auf-
enthaltsqualitat auszubauen.

Um eine stadtebauliche Einheit zu erreichen, soll ferner der Rathausvorplatz in die stadtebauliche Kon-
zeption integriert werden. Durch gestalterische MaRnahmen kann es kiinftig gelingen, den Verwaltungs-
sitz funktional und gestalterisch besser in die Ortsmitte aufzunehmen.
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2. Untergeordneter Versorgungsschwerpunkt ,Am Stumpen’(Prioritét 2)

Der Bereich ,Am Stumpen’ hat insbesondere eine wichtige Versorgungsfunktion fiir die Gemarkung
Hilschbach und den Ortsteil Walpershofen inne.

An diesem Standort hat sich in der Vergangenheit eine Vielzahl an Einzelhandels-, Bildungs- und
Dienstleistungseinrichtungen sowie soziale Infrastruktureinrichtungen angesiedelt, wie beispielsweise
eine Sparkassenfiliale, kleinere Einzelhandelsgeschafte, ein Kindergarten und eine Grundschule sowie
verschiedene Arzte.

Aufgrund des sehr hohen Sanierungsbedarfs der Kirche St. Elisabeth wurde diese im Jahre 2011 bereits
vollstandig zuriickgebaut.

Ziel ist es nun, diesen Bereich kunftig als attraktiven Wohnstandort mit Nahe zu sozialen Infra-
struktureinrichtungen und Einkaufsmaoglichkeiten fir alle Generationen zu starken.

Im Gegensatz zum Versorgungsschwerpunkt ,Marktplatz / Rathausvorplatz’ spielt dieser Bereich eine
untergeordnete Rolle. Zur Starkung und Sicherung der Versorgungsstruktur in der Gemeinde Riegels-
berg ist es jedoch bedeutsam, diesen Bereich flir die Zukunft zu attraktivieren — dies kann allerdings nur
in enger Wechselbeziehung und in Abstimmung mit der Entwicklung des Marktplatzes geschehen.

3. Saarbriicker StraRe

Die beiden oben beschriebenen Versorgungsbereiche sind durch die langgestreckte Saarbriicker StralRe
miteinander verbunden.

Aufgrund der topografischen Bedingungen vor Ort und der daraus resultierenden Dezentralitat der Ein-
zelhandels- und sonstigen Infrastruktureinrichtungen in Riegelsberg finden sich entlang der Saarbriicker
StralBe zwischen den beiden Versorgungsbereichen ,Marktplatz’ und ,Am Stumpen’ vereinzelt immer
wieder kleinere Betriebe.

Eine Konzentration von grofiflachigen Versorgungseinrichtungen befindet sich am in jungster Vergan-
genheit errichteten Walter-Wagner-Platz mit groRflachigen Einrichtungen. Da dieser Bereich jedoch we-
der eine Aufenthaltsqualitat bietet, noch gestalterischer Handlungsbedarf besteht noch die Architektur
mit der urspriinglichen Siedlungsstruktur der Gemeinde Riegelsberg gemein hat, spielt dieser Bereich im
Rahmen der Férderung zunachst keine weitere Rolle.

Dennoch soll dieser Teilbereich der Saarbriicker Stralle mit in das Fordergebiet aufgenommen werden,
wird jedoch im Rahmen des hier vorliegenden teilrdumlichen Entwicklungskonzeptes keine weitere Be-
achtung finden.

Aus dem Fordergebiet ausgeklammert werden soll dieser Bereich jedoch nicht, da im Falle einer Ver-
schiebung / Anderung der Entwicklungszielrichtungen im Verlauf der Forderperiode auf mdgliche Ent-
wicklungsflachen zurlickgegriffen werden kann.

Weitere Betrachtungen dieser moglichen Entwicklungsflachen entlang der Saarbriicker StralRe lassen
sich jedoch erst aus den Zielen des TEKOS ableiten.

Die genaue Abgrenzung des Fordergebiets (38 ha) ist nachfolgendem Planwerk zu entnehmen.

Plan 1: Abgrenzung des Férdergebiets
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3. SWOT-ANALYSE

Wesentlicher Bestandteil des teilrdumlichen Entwicklungskonzeptes fiir das Fordergebiet ist die Formulierung von

vorrangig im Plangebiet zu verfolgenden Entwicklungszielen.

In einem ersten Schritt erfolgt dabei eine umfassende Analyse der Starken und Schwéchen sowie der Potenziale

und Risiken.

Erst auf dieser Grundlage resultiert dann in einem zweiten Schritt die Formulierung von identitatsstiftenden Ent-

wicklungszielen.

Bei der sogenannten SWOT-Analyse werden nicht nur die einzelnen Starken und Schwéchen innerhalb des
Fordergebietes betrachtet; vielmehr ist es die Aufgabe, aus einer Kombination der Starken-Schwachen-Analyse
und einer Chancen-Risiken-Betrachtung eine umfassende Strategie zu definieren, die alle wesentlichen Eckpfei-
ler der bisherigen und kinftigen Entwicklung beriicksichtigt und beinhaltet.

Siedlungsstruktur

mangelhafte Gestaltung des Marktplatzes als
Ortszentrum

Barrierefreiheit im offentlichen Raum ist nicht
flachendeckend und ausreichend erflllt

Gebaudebestand

- denkmalgeschiitzte und ortsbildpragende
Gebaude (Arbeiter- und Arbeiterbauernhau-
ser)

Uberformung der urspriinglichen Baustruktu-
ren und Bausubstanzen durch Modernisie-
rung und Renovierung

teilweise Verwendung ortsuntypischer Mate-
rialien und Stilelemente

mangelhafte Gestaltung der Geb&udevorfla-
chen:

0 Gebaude entlang der Saarbriicker Strale

0 ehemalige Tankstelle Saarbriicker Strale
240-242

0 ehemaliges Kirchenumfeld St. Elisabeth
und Katholischer Kindergarten

0 Bereich Saarbrticker Stralle 86-88

Leerstande, Brachflachen und Bauliicken

- geringer aktueller Wohnungsleerstand (fluk-
tuationsbedingter Bereich)

- Baullicken bieten ausreichendes Potenzial
fUr die nachsten Jahre

uberdurchschnittlich hohe potenzielle Leer-
standsquote
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Wohnungsbestand

- (berdurchschnittlich grofte Wohnungen >
hohe Wohnqualitat

- bestehende Wohnbauflachenpotenziale im
Innenbereich

sinkende Wohnbautatigkeit seit Jahren

kleinteilige Eigentimerstruktur fihrt zu Prob-
lemen bei der Koordination von Modernisie-
rungsmalnahmen

geringfligiges Angebot spezieller Wohnfor-
men, insbesondere fiir seniorengerechtes
Wohnen

Einrichtungen furr Senioren

- zentral gelegene, gut ausgestattete Senio-
renresidenz mit stationarem Wohnen.

unzureichendes Angebot fiir seniorengerech-
tes Wohnen, beispielsweise im Bereich be-
treutes Wohnen

fehlende Treffpunkte flir Jung und Alt wie
Mehrgenerationenhduser usw.

unzureichende barrierefreie Gestaltung der
offentlichen Einrichtungen

Einrichtungen der Verwaltung und Sicherheit

- zentrale Konzentration des Rathauses und
des Polizeikontaktbereichs

Lokale Wirtschaft

- sehr hohes Kaufkraftniveau je Einwohner
(eines der hochsten im Saarland)

- vielfaltiges Einzelhandelsangebot flir ein
Grundzentrum (neben Waren des kurzfristi-
gen Bedarfs auch Branchen des mittelfristi-
gen und langfristigen Bedarfs vorhanden)

- attraktiver Einzelhandelsstandort

- Nutzungsschwerpunkte sichern die Versor-
gung der Bevdlkerung

Kaufkraftabfliisse in die umliegenden Kom-
munen, insbesondere nach Saarbriicken

kein klar definiertes Ortszentrum

Angebot bei einigen Branchen (z.B. Herren-
bekleidung, Hausrat) unvollstandig (Mit-
telstandsbetriebe wenig vertreten), in den
Nachbarkommunen vorhanden

geringe Aufenthaltsqualitat des Marktsplat-
zes
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- gutes Angebot an groftflachigen Einzelhan-
delseinrichtungen — Versorgung mit Nah-
rungsmitteln gewahrleistet

- grolflachiger Einzelhandel nicht ,auf der
griinen Wiese®/ Konzentration des groRfla-
chigen Einzelhandels auf die zentralen Ver-
sorgungsstandorte

- verkehrliche Anbindung der Versorgungsein-
richtung durch den OPNV

- gastronomische Angebote

- wenige gewerbliche Leerstande

begrenztes Angebot an ansprechenden Re-
staurants

attraktiver Standort fiir Marktnutzung fehlt
(Parken auf dem Marktplatz)

Versorgung mit Lebensmitteln im Marktplatz-
umfeld nur im héheren Preissegment (Bio-
Supermarkt etc.)

gewerbliche Leerstande in attraktiver Lage
an zentralen Standorten

Individualverkehr (PKW, LKW)

teilweise sehr hohe bis hohe Verkehrsbelas-
tungen in der Saarbriicker Stralke

Rad- und FuRverkehr

- FuBwegeverbindung zwischen EllerstralRe
und Ziegelhutter Strafle in Riegelsberg

Radverkehr uberwiegend im Mischverkehr /
nur vereinzelt Radwege vorhanden

teilweise fehlende fultlaufige Verbindungen

Ruhender Verkehr

Wegfall zahlreicher Parkplétze an der Saar-
briicker StraBe im Zuge des Saarbahn-Baus

erhebliches Parkplatzdefizit im Bereich Ein-
mundung Ziegelhutter Stralle / Walpershofer
Strale

fehlende Behindertenparkplatze
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OPNV
- Saarbahnanschluss in Riegelsberg seit 2009

- Innerortslinien stellen Anschluss an Saar-
bahn her

- Anzahl und Lage der Haltestellen ausrei-
chend

erhebliche Mangel in Gestaltung und Aus-
stattung der Bushaltestellen

Barrierefreiheit nur eingeschrankt erfillt

Landschaft / Naherholung

nur wenige 6ffentlich zuganglichen Griin-
oder Freiflachen in Ortsmitte von Riegels-
berg

Umweltbelastungen
- aktuell Durchfiihrung von Verkehrszahlungen

- Larmaktionsplan in Aufstellung

Belastungen durch Verkehrslarm in Saarbri-
cker Strale

Stadtebau

- Weiterentwicklung zu einem attraktiven
Wohnstandort mit hoher Wohn- und Lebens-
qualitat mit Flachenpotenzial flir Zwecke der
Naherholung im Sinne von Aufenthalts- und
Kommunikationsflachen, aber auch fiir weite-
re Wohnbauflachen

- Nutzung leerstehender Gebauden zugunsten
alternativer Wohnformen

- Abriss von leerstehender Bausubstanz zu-
gunsten neuer offentlicher Freiflachen

Fehlen eines Alleinstellungsmerkmals in Ges-
talt eines zentralen Platzes zur hoheren lden-
tifikation mit der Gemeinde

Gefahr der Verddung der Ortskerne und Iden-
tifikationsverlust mit der Gemeinde aufgrund
mangelhafter Gestaltqualitat

Sanierungsstau bei umliegenden Geb&uden
durch negatives Image leerstehender Geb&u-
de
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- ausreichendes Entwicklungspotenzial durch
Vielzahl an Baullicken und Brachflachen vor-
handen

stetige Veranderung des Ortsbildes und Ver-
lust der ortstypischen Eigenart und Unver-
wechselbarkeit durch Uberformung ortsbild-
pragender Gebaude

Wohnen

- Gemeinde mit hoher Wohnqualitat fiir die Zu-
kunft

- Qualifizierung als Wohnstandort der Zukunft
aufgrund der tberdurchschnittlich groRen
Wohnungen als Antwort auf die sich veran-
dernden Wohnraumanspriiche

- Entwicklungsperspektiven aufgrund beste-
hender Wohnbauflachenpotenziale

- vorhandenes Angebot an mdglichen Gebau-
den und Flachen (Leerstdnde und Bauliicken)
fir das Ansiedeln von speziellen Wohnfor-
men, bedarfsgerechten neuen
Dienstleistungs- oder Einzelhandelseinrich-

Entwicklungsstopp durch sinkende Wohnbau-
tatigkeit

Entwicklungsstopp durch Rickhaltung von
Baullicken bzw. potenzielle Wohnbauflachen
durch Eigentimer

Minderung der Anziehungskraft als Wohn-
standort in Zukunft durch fehlendes Angebot
spezieller Wohnformen

Attraktivitatsverlust durch iberdurchschnittlich
hohe potenzielle Leerstandsquote

Risiko einer weiter sinkenden Belegungsquo-
te der Wohngebéude

tungen
zuriickgehende Investitionen in den Gebau-
deerhalt
fehlende Nachnutzer von Gebauden aufgrund
demografischer Veranderungen
Wirtschaft

- Entwicklung des Marktplatzes als Kommuni-
kationszentrum

- aktives Leerstands- und Flachenmanagement

- alternative und innovative Nahversorgungs-
und Dienstleistungsideen

demografisch bedingte Reduzierung des
Kaufkraftvolumens und des Umsatzvolumens

steigende Zahl gewerblicher Leerstande, ver-
bunden mit einem Verlust des Nutzungsmixes

Verdrangung von Fachgeschaften durch
Problemgewerbe
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Verkehr
- Nutzung von Brachflachen / Abriss leerste- - Verkehrsprobleme durch Defizit an Parkplat-
hender Gebaude zur Schaffung von Parkplat- zen

zen in Riegelsberg

- Starkung des OPNV durch gestalterische
Aufwertung von Haltestellen und Ausbau der
Barrierefreiheit

4. ENTWICKLUNGSZIELE / HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Fir die Entwicklung der Gemeinde Riegelsberg ist es bedeutsam, dass kiinftige Planungen und Mafinahmen auf
Basis eines (ibergeordneten Handlungsrahmens erfolgen.

Dazu sollen die analysierten Entwicklungschancen, die ortsspezifischen Eigenheiten und Problemfelder, aber
auch die vorab bestehenden Planungsabsichten seitens der Kommune insgesamt betrachtet und berticksichtigt
werden.

Grundsatzlich gilt fur Riegelsberg, die Gemeinde als attraktiven Wohn- und Arbeitsort unter Berlicksichtigung der
landlich gepragten Siedlungsstruktur zu stabilisieren. Bei der Entwicklung sollte die Versorgung der Bevélkerung
mit Gutern des taglichen Bedarfs langfristig gesichert werden.

Die historisch gewachsene Eigenart der Gemeinde gilt es dabei zu bewahren. MaRstéblichkeit, Urspriinglichkeit,
Atmosphare, Ausgewogenheit, Uberschaubarkeit und Unverwechselbarkeit sind Merkmale, denen hinsichtlich der
Auspragung des ortlichen Charakters eine besondere Bedeutung zukommt.

Alle Mafinahmen der zukiinftigen Gemeindeentwicklung sollen in diesem Sinne die Starkung und den Ausbau der
bestehenden Funktionen sowie eine stadtebauliche Aufwertung der Ortsmitte zum Ziel haben.

Vor diesem Hintergrund werden fiir Riegelsberg flachenhaft Entwicklungsansatze bzw. Malinahmenschwerpunk-
te herausgearbeitet, die in diesem Kapitel zusammengefasst werden.

1. Um die Gemeinde Riegelsberg in ihrer Funktion als attraktive Wohngemeinde zu starken, ist die gestal-
terische und funktionale Aufwertung des Marktplatzes / Rathausumfeldes als zentraler Versor-
gungs- und Treffpunkt von entscheidender Bedeutung.

Das Ziel kann erreicht werden durch:

- klare Funktionenzuordnung / Zonierung: Trennung der Verkehrs- und Aufenthaltsbereiche

- Einbeziehung der Rathausvorflache in die Gestaltungskonzeption

- Anlage eines durchgéngigen Platzbelages

- Begriinung

- Sicherung des Parkplatzangebotes

- Mobilisierung bestehender Leerstande

- Erhalt und Verbesserung der bestehenden Nutzungsbedingungen und Versorgungssituation

- Installation von ansprechenden gastronomischen Angeboten wie Bistros (auch im Aullenbereich,
z.B. Biergarten)

- Reduzierung der gewerblichen Leerstande

11
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0 Optimierung der Rahmenbedingungen fir ansiedlungswillige Gewerbetrei-
bende

0 Zwischennutzung der leer stehenden Ladenlokale zu giinstigen Konditionen
(z.B. fur Existenzgriinder)

- Durchfiihrung von Verkaufsfordernden Mafinahmen wie kulturellen Veranstaltungen (,Erlebnis-
Shopping*)

2. Attraktivierung und Starkung des Wochenmarktes: Erfolgreiche Wochenmarkte sind wichtige Fre-
quenzbringer fiir das Ortsteilzentrum. Das Marktgeschehen bildet einen wichtigen sozialen Treffpunkt.
Gleichzeitig profitiert der stationare Einzelhandel vom verstarkten Kundenaufkommen. Dartiber hinaus
leisten die regelm@Rig stattfindenden Wochenmarkte, wenn sie gut von der Bevélkerung angenommen
werden, einen unterstlitzenden Beitrag zur Nahversorgung.

Dies kann erreicht werden durch:

- bessere Vermarktung des Wochenmarktes durch die Gemeinde (Internetauftritt, Berichterstattung
in der ortlichen Presse)

- gestalterische Aufwertung der Flache im Ortsteil Riegelsberg, wo der Wochenmarkt stattfindet

- Forderung und Starkung des wochenmarkttypischen Angebote mit Obst und Gemiise, Fleisch
und Fisch sowie frischen Lebensmitteln — werden besser von der Bevélkerung angenommen als
Wochenmarkte mit Gberproportional vielen Non-Food-Artikeln

3. Neben einem Leerstands- und Baullckenmanagement ist ein nachhaltiger, verantwortungsvoller Um-
gang mit bestehenden potenziellen Wohnbauflachen erstrebenswert.
Ziel der Gemeinde Riegelsberg sollte das Erreichen einer innerdrtlichen Nachverdichtung vor der
Ausweisung neuer Wohnbauflachen sein; das Motto demnach ist ,Innen- vor AuRenentwicklung®.

Im Fordergebiet handelt es sich insbesondere um die Flache der ehemaligen Kirche St. Elisabeth am
Stumpen.

Durch den Abriss der maroden Kirche und der daran 6stlich angrenzenden freien Wohnbauflachen, hat
die Gemeinde Riegelsberg die Mdglichkeit, an einem zentralen bedeutsamen Standort attraktive Wohn-
einheiten in unmittelbarer Nahe von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und sozialen Infrastruktureinrich-
tungen zu errichten. Ein weiterer Standortvorteil ist dabei die Nahe zum Kindergarten St. Elisabeth und
Grundschule. Zum Einen ware die Ansiedlung von jungen Familien mit Kindern attraktiv, zum Anderen
jedoch auch die Bereitstellung von seniorengerechtem Wohnraum wiinschenswert.

4. Um lIdentifikationspunkte und baugeschichtliche Zeugen der Historie Riegelsbergs in der Gemeinde zu
erhalten und neu zu gestalten , ist es notwendig, bestehende historische Strukturen ortshildgerecht
Zu sanieren.

Dies wird erreicht durch:

- Sensibilisierung der ortsanséssigen Eigentlimer fir Umbau- und ModemisierungsmalRnahmen
(z.B. durch Beratungsleistungen von Architekt/ Fachmann)
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- Erhalt der charakteristischen Bausubstanzen durch Schulung der gestalterischen Sicherheit der
Architekten und aller Beteiligten des Baugewerbes im Umgang mit lokalen und regionalen Bau-
und Gestaltungsformen

Die Bauvorschriften sollten insbesondere entlang der gesamten Saarbriicker StralRe aufgestellt wer-
den. Dabei sind fiir verschiedene Teilabschnitte, entsprechend den ortlichen Gegebenheiten, unter-
schiedliche Aussagen zu treffen.

Uber die Ausgestaltung und den Informationsgehalt kann diskutiert werden, wie eine ortstypische Be-
bauung aussehen kann, welche Baumaterialien verwendet werden kdnnen oder wo Informationen Gber
diese Sachverhalte zu finden sind.

Grundsatzlich sind einige Regeln wie horizontale / vertikale Gliederung oder ein angepasster Dachaus-
bau bei der Sanierung alter Bausubstanz zu beachten, um eine zeitgemaRe und ortstypische Sanierung
zu erreichen. Diese gelten dabei fiir samtliche Gebaudetypen.

Durch gezielte, direkte Ansprache der Eigentimer durch Fachleute, soll die Aufwertung der Bausub-
stanz im Fordergebiet angegangen werden. Diese Fachberatung soll zusatzlich zum Zentrumsmanage-
ment angeboten werden. Eine zielorientierte Steuerung hinsichtlich der Ausgestaltung des Ortsbildes
kann eine Entwicklung hin zum attraktiven Wohnstandort nachhaltig gewéahrleisten.

Im Rahmen des GEKOs wurden bereits die vorhandenen, aber auch die potenziellen Leerstande sowie
Baullicken in der Gemeinde Riegelsberg analysiert. Um die Gemeinde in ihrer Wohnfunktion weiterhin
erhalten zu kénnen, missen Strategien zum Umgang mit diesen stadtebaulichen Problembereichen er-
arbeitet werden.

Ein nachhaltiges Leerstands- und Baullickenmanagement wird erreicht durch:

- Schlieffung von Bauliicken vor Siedlungserweiterungen

- Nachnutzung von leerstehenden bzw. untergenutzten Bausubstanzen im Ortskern durch neue
Wohnformen oder kleineren Dienstleistungseinrichtungen

- UmbaumaBnahmen zum Erhalt der urspriinglichen Nutzungen (Anpassung der Grundrisse an
heutige Wohnanspriiche)

- Schaffen alternativer Wohnformen fiir bspw. Senioren oder Familien in den Leerstanden

- partieller Riickbau zur Schaffung von neuen Wohnformen, aber auch zur Schaffung neuer Auf-
enthalts- und Kommunikationsraume (Platze, éffentliche Grinflachen, etc.)

- Erarbeitung neuer Nutzungskonzepte (z.B. auf die Bedlrfnisse alterer Mitbiirger zugeschnittene
Dienstleistungseinrichtungen)

- Modernisierung / Mobilisierung erhaltenswerter Leerstande

kontinuierliche Fortschreibung des Leerstandskatasters in regelméRigen Abstanden

Durch einen Bauliickenschluss kann iber die Bedarfsdeckung hinaus ein gewichtiger Beitrag zur Ver-
besserung des Ortsbildes geleistet werden, indem durch Bebauung Raumkanten geschaffen werden
und der bauliche Zusammenhang wiederhergestellt werden kann. Dariiber hinaus kann jedes Gebaude
fur sich — bei Beachtung bestimmter Gestaltungsprinzipien — im positiven Sinne ortsbildprégende Funk-
tionen Ubernehmen.
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6. Die Attraktivitat der Gemeinde Riegelsberg wird wesentlich durch ihr Erscheinungsbild bestimmt. In die-
sem Zusammenhang geht es jedoch nicht alleinig um die ortsbildpradgenden Geb&ude; vielmehr gilt es,
ein gesamtgemeindliches attraktives Erscheinungsbild zu schaffen. Dies gelingt lber die flachende-
ckende Beseitigung von Gestaltdefiziten an Gebauden und Flachen.

Mafinahmen zur Behebung der Gestaltdefizite sind:

- Entsiegelung groRflachig versiegelter Bereiche

- Verwendung ortstypischer Materialien und Stilelemente

- Sanierung und Renovierung von Gebauden, insbesondere im Bereich ,Saarbricker Stralke - El-
lerstralBe — Ziegelhtter Strale®

- gestalterische Manahmen zur Fassung von Raumen / Raumkantenliickenschliefung

- gestalterische Aufwertung der Gebaudevorflachen

- teilweise Riickbau von untergenutzten oder leerstehenden Gebauden und Ersatz durch Neubau-
ten

- Einsatz von Moblierungselementen

- Begrlinungsmalinahmen

Die genannten Malnahmen beziehen sich insbesondere fir folgende Flachen und Geb&ude:

- Geb&ude entlang der Saarbriicker StralRe (generell)

- ehemalige Tankstelle Saarbricker Stralle 240-242

- Kirchenumfeld St. Elisabeth und Katholischer Kindergarten (siehe Seite 20, 1.1.2 ,Am Stumpen®)
- Attraktivierung des Umfelds Saarbriicker StraBe 86 und 88

7. Die Untersuchung der Parkplatzsituation ist durch den Wegfall von Parkmdglichkeiten entlang der
Saarbriicker Strafle (durch den Saarbahnbau) erforderlich.

Dies kann erreicht werden durch:

- Nutzung von Bauliicken und Brachflachen: entlang der Saarbriicker Strae und im Umfeld
des Marktplatzes gibt es zahlreiche Bauliicken und Brachflachen, die sich fir eine Umnutzung als
offentliche Parkflachen eignen.

- Eventueller Abriss leerstehender Gebadude: im Bereich der Saarbriicker Strale kann durch
den Abriss leerstehender, teils bereits maroder Gebaude Raum zur Neuanlage von Parkplatzen
geschaffen werden.

Es wird erforderlich den tatsachlichen Parkplatzbestand zu ermitteln und den tatsachlichen Parkplatzbe-
darf gegeniberzustellen. In der weiteren Betrachtung soll zwischen &ffentlichen und erforderlichen Stell-
platzen unterschieden werden.

Ziel ist es die erforderlichen Stellplatze (im Fordergebiet) unterzubringen und vor allem dem Einzelhandel
ein bedarfsgerechtes Angebot ihrer Stellplatze zu sichern.

8. Gerade vor dem Hintergrund zunehmender Uberalterung der Bevélkerung wird eine Beriicksichtigung
der Belange dieser Bevélkerungsgruppe zunehmend erforderlich. Bei samtlichen baulichen Téatigkeiten
ist Wert auf Barrierefreiheit zu legen.

9. Um den innerdrtlichen Bereich der Gemeinde bezlglich der Wohnraumentwicklung kinftig starken so-
wie einer unkontrollierten Siedlungserweiterung in den Auflenbereich entgegenwirken zu konnen, ist es
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10.

1.

12.

Aufgabe der Gemeinde, entsprechende Leitlinien fiir die zukunftige Wohnbauflachenentwicklung
aufzustellen.

- Forcierung des Ziels ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung®
- Beschrankung der Wohnbautétigkeit auf die Schlieffung von Bauliicken und im Bestand
- bei Bedarf: Nutzen der potenziellen Wohnbauflachen in zweiter Reihe im Innenbereich

Ferner ist es notwendig, Anpassungsstrategien beziiglich der Wohnraumentwicklung als Reaktion
auf den steigenden Wohnflachenbedarf pro Person fiir die Gemeinde Riegelsberg zu entwickeln.

Folgende Wege konnten dabei eingeschlagen werden:

- Nutzen der bestehenden (iberdurchschnittlich groten Wohnraumbestande fiir alternative Wohn-
formen

- Anpassung bestehender Wohnraumbesténde insbesondere in leerstehenden Geb&uden an ver-
anderte Anspriiche (Grofe des Wohnraums pro Person nimmt stetig zu, Trend zu Ein-Personen-
Haushalten, etc.)

- Grundstiicksaufteilungen > Maglichkeit, den steigenden Wohnflachenbedarf durch Anbauten zu
decken

In Hinblick auf den steigenden Anteil alterer Personen an der Gesamtbevélkerung in Riegelsberg ist es
bedeutsam, entsprechenden Wohnraum fiir diese Bevdlkerungsgruppe zur Verfligung zu stellen. Hierbei
wird vor allem schwellenarmer bzw. barrierefreier Wohnraum benétigt.

Um jedoch auch fir andere Alters- und Bevélkerungsgruppen, insbesondere junge Familien, als Wohn-
standort in die engere Wahl zu gelangen, mlssen daneben weitere alternative Wohnformen, die den
Bediirfnissen dieser Gruppen gerecht werden, errichtet werden.

Dies kann gelingen iber;

- Nach- und Umnutzung von Leerstanden im Innenbereich
- Errichtung neuer Wohneinheiten / -anlagen innerhalb bestehender Baulticken bzw. Brachflachen
- schwellenarmer bzw. barrierefreier Umbau bestehender Wohnungen

Seniorengerechte Wohnraumanpassung
Dies kann umgesetzt werden durch:
- Schaffung alternativer, bezahlbarer Wohnformen in zentraler Lage

o0 Errichtung eines Mehrgenerationenwohnens in zentraler Lage in Nahe der
Seniorenresidenz St. Josef zur Nutzung von Synergieeffekten, beispielsweise
Neubau innerhalb der Baullicken im Rathausumfeld (Ronnertweg / Steiger-
strale)

0 Ausbau des betreuten Wohnen mit Serviceangeboten auf Nachfrage: Errich-
tung altengerechter Wohnungen, méglichst in Verbindung mit Dienst- und
Pflegeleistungsangeboten

o0 Einrichtung betreuter Wohngruppen

15



' Gemeinde Riegelsberg

0 Bereitstellung von Generationenwohngemeinschaften: gunstiger Wohnraum
fur jingere Menschen, wenn dieses an eine Selbstverpflichtung zur Unter-
stlitzung eines alteren Menschen geknipft ist

13. Forderung der lokalen Wirtschaft: Sicherung und Stabilisierung bestehender Betriebe und Einzelhan-
delseinrichtungen, Ansiedlung von neuen, sich rentierenden Branchen

Dies kann umgesetzt werden durch:
- Bestandspflege und Bereitstellung von Entwicklungsperspektiven fir ortsansassige Betriebe

- bedarfsgerechter Ausbau des Einzelhandels: vertiefende Untersuchungen hinsichtlich der Be-
darfslage (Fachgeschéfte in den umliegenden Kommunen berticksichtigen)

- Beratung und Unterstltzung der regionalen Handwerker, Handler und Dienstleister bei einem
notwendigen Umdenken auf eine stetig alter werdende Kundschaft mit speziellen Bediirfnissen
und Nachfrageverhalten

- Betreibung eines gezielten Standortmarketings

- Vergabe von freien Gewerbeflachen vorwiegend an Wirtschaftsbranchen aus dem tertiaren Sek-
tor mit hohem Innovationspotenzial (Umwelttechnik: Computertechnik, Mikroelektronik, Nano-
technologie, alternative Energien, Forschung und Entwicklung) — Wirtschaftszweige der Zukunft
mit den hochsten Produktivitaten und Wachstumssteigerungsraten

- Grlindung einer interkommunalen Anlaufstelle (z.B. gemeinsame mit den Kéllertalkommunen) flir
Gewerbetreibende und Unternehmen, die sich aktiv um die Belange der Wirtschaft kimmert
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4.1 Teilraumliches Entwicklungskonzept

Basierend auf den oben aufgefiihrten Zielen und Handlungsansatzen wurden folgende flachenhafte und punktu-
elle Mainahmeschwerpunkte herausgearbeitet.

411 Ubergeordneter Versorgungsschwerpunkt Marktplatz / Rathausvorplatz'(Prioritat 1)

Bei dem Bereich Marktplatz Riegelsberg gilt es, den Ort als zentralen (ibergeordneten Versorgungsbereich mit
hoher Aufenthaltsqualitat auszubauen. Es soll durch Optimierung der Aufenthaltsbereiche sowohl des eigent-
lichen Marktplatzes als auch des Rathhaus Vorplatzes und durch die Zonierung der Funktionsbereiche nach-
haltig zur Starkung der Ortsmitte beigetragen werden. Auch soll der Marktplatz als multifunktionaler Bereich den
Wochenmarkt sowie die Kirmes oder z.B. das Marktfest weiterhin aufnehmen kdnnen. Dies soll unter genauer
Priifung von Lage und Platzbedarf der Kirmes-Fahrgeschafte geschehen.

Ferner soll eine gestalterische Verbindung zwischen Rathaus und Marktplatz als ganzheitliches Gestal-
tungsmerkmal herausgearbeitet werden. Dies geschieht z.B. Uber einheitliche Belage und wiederkehrende Ges-
taltungskomponenten.

Eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat wird hierbei vor allem durch eine Neuordnung der Stellplatze
erreicht, wobei der ruhende Verkehr sich auf den Bereich zu Saarblicker Strae hin beschrankt und die Verweil-
zonen vor der Markizeile angeboten werden.

Die genaue Bestimmung der Zahl der Stellfldchen wird im weiteren Verlauf der Planung vor dem Hintergrund der
Zieldefinition erfolgen. Angestrebt wird auch ggf. wegfallende Stellflachen in unmittelbarer Nahe zu ersetzen.
Erklartes Ziel ist es den Bedarf an Stellplatzen im Fordergebiet zu decken.

Weiterhin ergibt sich durch die mégliche Besetzung der vorderen Eckpunkte des Platzes eine neue Situation,
welche den Raum besser fasst und als definierten Platz erlebbar macht, wobei der sldliche zweigeschossige
Stadtbaustein Prioritat genielt gegenuber der im nérdlichen Teil des Marktplatzes geplanten Box fiir den Imbiss.
Die Dimensionierung als auch die genaue Lage des sidlichen Stadtbausteins ist unter anderem auch mit dem
zuvor erwahnten Platzbedarf von Kirmes-Schausteller abzustimmen und kann erst abschliefend, auch unter
Priifung der Ver- und Entsorgungungsleitungen bestimmt bzw. ggf. gedndert werden.

Ein weiterer wichtiger Punkt ist die Verlegung der Zufahrt zum Marktplatz in die Marienstrasse und das Zu-
sammenfassen von Ein- und Ausfahrt an dieser Stelle, zur Unterbindung der Umfahrung der Saarbriicker Str.
Uber den Marktplatz sofern die allgemeine Verkehrssituation es zulasst.

Es soll auch uber eine teilweise Einbahnstrallenfuhrung der Marienstrae nachgedacht werden. Die neue Ein-
und Ausfahrtsituation als auch die neugeordneten Parkplatze auf dem Marktplatz sollten, wenn notwendig gerade
in Kombination mit der geplanten Einbahnstraenregelung der Marienstrake mit Hilfe eines dynamischen Ver-
kehrsgutachtens auf den Prifstand gestellt und im Hinblick auf die Funktionalitat des Platzes auf die Zielwirkung
erdrtert werden.

Unter diesen Gesichtpunkten konnte auch zukinftig tber eine Verbesserung der fullaufigen Verbindung zwi-
schen Marktplatz und Marienstrae nachgedacht werden.

Ein weiterer Vorteil ist die erzeugte terrassenartige Situation, die durch eben diese Umlegung der Zufahrt entste-
hen konnte. Hier wird der Gelandeversprung zw. Eisdiele und Optikerfachgeschaft genutzt um die Treppenanla-
ge mit ihren Sitzstufen zwischen Hauserzeile und sudl. Stadtbaustein aufzuspannen.
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Zusammenfassend kann gelten, dass durch dieses Gesamtkonzept eine neue lebendige Ortsmitte fir Riegels-
berg geschaffen werden kann, wo sich zentrale Funktionen blindeln und Treffpunkt fiir die Gemeinde geschaffen
wird.

Stadtebauliche Ziele Bereich Markt: Starkung der Ortsmitte durch:

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat (Neuordnung Stellplatze)

- gestalterische Verbindung zw. Rathausvorplatz und Marktplatz

- Besetzung der Eckpunkte des Platzes durch sog. Stadtbausteine

- Stérkung des Einzelhandels

- Schaffung von kommunikativem Bereich zw. Marktreihe und Stadtbaustein (Stadtterrasse)
- Neuordnung des ruhenden Verkehrs

- Schaffung von Vorflachen fiir den Einzelhandel und Gastronomie

Plan 2: Konzeption Marktplatz / Rathausvorplatz

Im nahen Umfeld der Ortsmitte, nérdlich des Marktplatzes béten sich flir zukiinftige Betrachtungen Flachen an,
die erhdhtes Potential fiir etwaige Ersatzstellplatze aufweisen.

Unter Berlicksichtigung der Kernaussagen zur Starkung der Ortsmitte Riegelsbergs konnten die Flachen eine
Weiterentwicklung erfahren.

Im Bereich der Saarbriicker Stralte 86-88 konnte durch Immobilienerwerb und Riickbau die rdumliche Situation
neu geordnet werden.

Auch kdnnte darlber nachgedacht werden, einen studentischen Ideen-Wettbewerb in Zusammenarbeit mit dem
Fachbereich einer regionalen Hochschule auszuloben. Dies sollte auch aufbauend auf den Grundlage der fiir den
Marktplatz abgestimmten Zielen der 1.Prioritét des Teilraumlichen Entwicklungskonzeptes einhergehen.

Die Detailfragen werden eng mit den Akteuren vor Ort bzw. in der Lenkungsgruppe behandelt werden.
Die Gemeinde beabsichtigt die Fachplanung des Marktplatzes an ein Planungsbiiro zu tibergeben.

4.1.2 Untergeordneter Versorgungsschwerpunkt ,Am Stumpen’(Prioritéat 2)

Fur den Bereich ,Am Stumpen® gilt es, die Neuordnung des gesamten Quartiers zu verwirklichen.

Durch den Abriss der Kirche sind stadtebauliche und gestalterische Chancen entstanden, die es zu nutzen gilt
um diesen untergeordnete Versorgungsbereich trotzdem zu erhalten.

Man kann auch von einer Starkung von innen heraus sprechen, da neue Funktionen, Ideen und Nutzungen im
inneren Bereich des Quartiers angeordnet werden. Die Méglichkeit des Gedenkens an die ehemalige Kirche St.
Elisabeth sollte in die weitere Uberlegung einbezogen werden. Ein weiteres Ziel ist die Entlastung entlang der
Saarbricker Str. von ruhendem Verkehr.
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Ein Thema ist sicherlich auch die innerértliche Nachverdichtung um ein gewisses Mal an modernem Wohnen
fur junge Familien und aber auch Senioren anzubieten.

Hier bietet es sich an besondere Wohnformen wie barrierefreies, behindertengerechtes und altengerechtes Woh-
nen anzusiedeln.

Aber auch betreute Platze fir Senioren wie z.B. im ndrdlichen Bereich des Quartiers sollen angeboten werden,
da diesbeziiglich ein Mangel innerhalb Riegelsbergs besteht. (siche SWOT Analyse).

Der Bereich , AM STUMPEN® bietet sich als besonders guinstiger Standort Aufgrund des vorhandenen Angebots
von Arzten, Apotheken, Dienstleistungs- bzw. Einzelhandelseinrichtungen an.

Nicht zu vergessen auch die Nahe von Kindergarten und Schule zur geplanten Seniorenresidenz um positive
Synergie-Effekte zu erzielen.

Diese Begegnungsstatte fur Jung und Alt z.B. im geplanten Gemeinschaftsgarten kann nachhaltig zu einer Star-
kung des sozialen Miteinanders filhren. Die Vernetzung durch Fullaufige Verbindungen innerhalb des Quartiers
gilt es ebenfalls zu Verbessern.

Die Nord-Stid Achse ist nur bis zum KIGA befahrbar und die Wohnlage bewusst nur FuBl&ufig an die Achse an-
gebunden um den Verkehr aus dem Wohngebiet zu herauszuhalten.

Es wird wie bereits gesagt auf die fulRlaufige Vernetzung des Quartiers groen wert gelegt; z.B. auch im Fall

der Anbindung an zwei Stellen an die Saarbrilicker Str. um das Ziel eines griinen Mehrgenerationen-Quartiers zu
erreichen.

Stadtebauliche Ziele Bereich Am Stumpen: Starkung des Quartiers durch:

Neuordnung des gesamten ,inneren* Quartiers

- Schaffung zusatzlicher Flachen fiir ruhenden Verkehr

- innerdrtliche Nachverdichtung

- Schaffung von Einrichtungen insbesondere flr Senioren

- Erzielen positiver Synergieeffekte zwischen Kindergarten, Schule und geplanter Seniorenresi-
denz

- Vernetzung der fuBlaufigen Verbindung innerhalb des Quartiers und fullaufige Anbindung an die
Saarbriicker Strale

Eine nadhere Ausgestaltung des Bereiches ,Am Stumpen® wird unter Einbindung der Lenkungsgruppe geschehen.

Plan 3: Konzeption ,Am Stumpen’
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4.1.3 Malnahmen- und Kostenubersicht

Grobkosten Varianten:

GROBKOSTEN MARKTPLATZ :

Variantel:

1.) Stellplatzmarkierungen 3.500€

2.) Instandsetzung Griinzug (600m?2) 9.000€

3.) Neue Treppen/Sitzstufen (60 Ifdm) 20.000€
4.) Imbiss Box (Gebaude + Versorg.) 40.000€
5.) Neuer Belag Marienstraf3e (700mz2) 42.000€
6.) Instandsetzung Kopfsteinpfl. 2500m?2 90.000€
(teilweise aufnehmen und neu setzen)

7.) Stadtbaustein (Geb. und Versorg.) 220.000€
8.) Neuer Belag RathausstrafRe (250m?2) 15.000€
9.) Baustelleneinrichtung 10.500€

Netto 450.000€

Variante2:

1.) Stellplatzmarkierungen 3.500€

2.) Instandsetzung Griinzug (600m?) 9.000€

3.) Neue Treppen/Sitzstufen (60 Ifdm) 20.000€
4.) Imbiss Box (Geb&ude + Versorg.) 40.000€
5.) Neuer Belag Marienstral3e (700m?) 42.000€
6a.) Neuer Belag Marktplatz 2500m2 150.000€
6b.) Entwasserung + Kanal (250 Ifdm) 100.000€
7.) Stadtbaustein (Geb. und Versorg.) 220.000€
8.) Neuer Belag Rathausstral3e (250m?) 15.000€
9.) Baustelleneinrichtung 10.500€

Netto 610.000€

Variante3:

1.) Stellplatzmarkierungen 3.500€

2.) Instandsetzung Griinzug (600m?2) 9.000€

3.) Neue Treppen/Sitzstufen (60 Ifdm) 20.000€

4.) Imbiss Box (Gebaude + Versorg.) 40.000€

5.) Neuer Belag Marienstrafle Kopfst. 700m=2) 126.000€
6a.) Neuer Belag Marktplatz Kopfst. 2500m? 450.000€
6b.) Entwasserung + Kanal (250 Ifdm) 100.000€

7.) Stadtbaustein (Geb. und Versorg.) 220.000€

8.) Neuer Belag Rathausstral3e Kopfst. (250m?) 45.000€
9.) Baustelleneinrichtung 10.500€

Netto 1.024.000€
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Planung, Bauleitung, Ausschreibung:

Variante 1: 55.000€
Variante 2: 68.000€
Variante 3: 88.000€

Platzbeleuchtung ist nicht in den Kosten bertcksichtigt.

MafRnahmenubersicht:

Allgemeine Manahmen (teilweise bereits angelaufene MaRnahmen) Grobkosten(ibersicht

MaRnahmen zur barrierefreien Gestaltung

- finanzielle Verginstigungen fiir Gewerbetreibende bei Umgestal-
tungsmaflnahmen

- Beseitigung von Hindernissen im &ffentlichen Raum (Gehwegab-
senkungen, Beseitigung von Pollern, Errichtung von Rampen, Aus-
bau niveaugleicher Mischflachen)

- barrierefreie Gestaltung 6ffentlicher Einrichtungen (Rampen, Aufzi-
ge)

- barrierefreier Zugang zum OPNV (Niederflurbusse, Aufwertung von
Haltestellen)

- Umbau bestehenden Wohnraums (schwellenarm und barrierefrei)
- Verbesserung der Ausstattung von Bushaltestellen

Leerstands- und Baulickenmanagement
- Beseitigung von Gestaltungsméangeln an Geb&auden und Flachen
- SchlieBung von Baullicken
- Erstellung von Konzepten zur Nachnutzung
- Abriss leerstehender Gebaude
- Fortschreibung Leerstandskataster

Definition ortlicher Bauvorschriften

- Sicherung des Stadtbildes entsprechend der ortlichen Gegebenhei-
ten

- Erhalt von Denkmalgeschutzten ortshildpragenden Gebauden

Anpassungsstrategien zur Wohnraumentwicklung
- Umbau bestehender Wohnungen
- Neubau alternativer Wohnformen
- Ausbau und Optimierung der betreuten Wohnformen
- Bereitstellung von Mehrgenerationenwohnangeboten

Allgemeine Larmschutzmaflnahmen
- Erstellung eines Larmaktionsplans
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Seniorengerechte Wohnraumanpassung

- Ausbau und Optimierung der niedrigschwelligen Betreuungsange- 5.000 € + private
bote Investitionen
- Einrichtung eines Netzwerkes der ehrenamtlichen Nachbarschafts-
hilfe Zeitraum: 2012-15

Zentrumsmanager 000.000 € + xxx
- Nachhaltigr, zielgerichtete Mal3nahmen zur Ortskernaktivierung
- Koordination und Vernetzung bzw. Aktivierung der lokalen Akteure Zeitraum: 2012-15

- Sicherung der Programmumsetzung ,Aktive Stadt- und Ortsteilzent-
ren

- Initiilerung und Koordination aller Aktivitdten zur Zentrenentwicklung
- Konzeptentwicklung und Umsetzung von Zwischennutzungen

Beratungsstelle flir Eigentimer 150.000 € € (beraten-
- Beratung durch Fachleute unabhéngig vom Zentrumsmanagement : d? L|e|sturt1.gt;.en) -
. . rivate Investitionen

- Gestalterische und funktionale Aufwertung der Bausubstanz P

Zeitraum: 2012-15

Grundung einer interkommunalen Anlaufstelle
- Anlaufstelle fir Belange Gewerbetreibende und Unternehmen
- Kommunenibergreifend (Kéllertalkommunen)
Zeitraum: 2012-15

Anpassungsstrategien zur Wohnraumentwicklung 10.000 € (beratende
- XXX Leistungen) + private

Investitionen
- XXX

Zeitraum: 2012-15

Aufwertung Vorflache Rathaus 250.000 € + private
- Instandsetzung Wassergebundene Decke Investitionen
- Hoheres MaR an Durchgriinung (analog Marktplatz)
- Aufwertung der Vorflache durch Verweilangebote Zeitraum: 2012-15
- Neustrukturierung Parken

Aufwertung von Gebaudevorflachen

- XXX 150.000 € + private
Investitionen

- XXX

Zeitraum: 2012-15
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__

Ausbau des Radwegenetzes
- XXX
- XXX

Verbesserung der fuBlaufigen Verbindungen
- XXX
- XXX
- XXX
- XXX

Altenwohnen , Seniorenresidenz*
- XXX

Reha-Zentrum
- XXX

Parkplatze
- erforderliche und 6ffentliche Stellplatze
- XXX

FuRBlaufige Verbindungen
- Nord-Sud Achse (teilweise)
- Anbindung an Saarbricker Stral3e
- XXX
- XXX

Nachverdichtung Wohnen
- 7-8 Einfamilienhauser
- Freiraumgestaltung
- Grundstuckserwerb
- ErschlieBung

Befahrbare Flachen/ StichstralRen
- Nord-Sid Achse (teilweise)
- StraBen in Wohnlage

Zeitraum: 2012-15

Zeitraum: 2012-15

3.000.000 € + private
Investitionen

Zeitraum: 2012-15

1.500.000 € + private
Investitionen

Zeitraum: 2012-15

150.000 € + private
Investitionen

Zeitraum: 2012-15

Zeitraum: 2012-15

000.000 € + private
Investitionen

Zeitraum: 2012-15

200.000

Zeitraum: 2012-15
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Beleuchtung
Beleuchtungskonzept der Nord-Sid Achse

Freiraumplanung/ Grun
StaRen und Wegebegleitende Begriinung
Gemeinschaftsgarten/ Mehrgenerationengarten

Gedenkstéatte ehem. Kirche St. Elisabeth
Platzgestaltung und Weg
Sitzmdglichkeiten
Kunst

5. KONTROLL- UND FORTSCHREIBUNGSVERFAHREN

5.1 Monitoring

Dieses Konzept definiert gesamtgemeindliche sowie themenspezifische Ziele und Strategien. Die erarbeiteten
Handlungsansatze sollen die langfristigen Strategien umsetzen. Im Sinne einer effektiven integrierten Gemeinde-
entwicklungsplanung ist es ratsam, die im Vorfeld erarbeiteten Ziele kontinuierlich auf ihren Entwicklungszustand
zu Uberprifen um ggf. Fehlentwicklungen friinzeitig erkennen bzw. Mafinahmen korrigieren zu konnen. Ein weite-
rer Schritt stellt die Zielerfillungskontrolle (Evaluation) der realisierten MaRnahmen dar, die in diesem Konzept
vorgeschlagen wurden.

Im Vorfeld definierte und kooperativ entwickelte, quantitativ messbare Indikatoren kénnen hilfreiche Zustandsan-
zeiger fiir die Zielerfllung sein und sollten kontinuierlich ermittelt und beobachtet werden. Ein Grundsatzproblem
bei der Analyse von komplexen Systemen wie z.B. die gebaute Umwelt einer Kommune ist, dass quantitative
Indikatoren nur bedingt die Realitat abbilden kénnen. Viele wichtige Faktoren wie z.B. die Bewertung der stadte-
baulichen Qualitat oder der Wohnumfeldqualitdt hangen von verschiedenen, subjektiv sehr unterschiedlich wahr-
genommenen Merkmalen ab und kdnnen durch ein rein quantitatives Monitoring nur eingeschrankt erfasst wer-
den. Bei der Auswahl der Indikatoren sollte jedoch auf eine hochstmogliche Praxistauglichkeit, Kontinuitat sowie
Synergieeffekten mit anderen bestehenden Informations- und Berichtssystemen geachtet werden.

Eine grolere Anzahl erfasster Indikatoren bedeutet nicht zwangslaufig eine entsprechend proportional bessere
Informationsbasis. Um ,Datenfriedhofe” und nicht-verhaltnismaRigen Arbeitsaufwand zu vermeiden, sollte die
Liste der Erfolgsindikatoren auf die wichtigsten Basisdaten beschrankt werden und somit fiir den Verwaltungsap-
parat Uiberschaubar und handhabbar bleiben.

Da Gemeindeentwicklung heutzutage immer mehr ein Zusammenspiel zwischen verschiedenen Akteuren der
verschiedenen Verwaltungsebenen, aber auch der Wirtschaft und Offentlichkeit darstellt, sollte bei der Entwick-
lung der Indikatoren auf einen entsprechenden Abstimmungsprozess mit den lokal individuell zu benennenden
Schlusselakteuren Wert gelegt werden. AuRerdem stellen diese Schliisselakteure oftmals wichtige Partner dar,
wenn es um den Bezug von Datenmaterial, bzw. um die Analyse und Bewertung der entsprechenden Informatio-
nen geht.

Solche Schliisselakteure kdnnen sein:

- Gemeindeverwaltung Riegelsberg

- Ministerien

- kommunale Gesellschaften und Betriebe
- Wirtschaftsunternehmen
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- Private und gemeinnitzige Tréger

- Eigentimer von Grund und Boden

- Investoren und Betreiber

- Vertreter aus Einzelhandel und Gastronomie

Die Beteiligungsbereitschaft sowie die Bedeutung einzelner Indikatoren kdnnen unter den potenziellen Koopera-
tionspartnern stark schwanken. Deshalb sollten in entsprechender Vorarbeit bereits einige Fragen geklart, bzw.
als Vorschlagspapier aufbereitet werden um den Kooperationsprozess effektiver durchfiihren zu kénnen. Themen
wie eine erste Vorschlagsliste an Indikatoren, Zustandigkeiten fiir Datenlieferung, -aufbereitung und -
veroffentlichung sollten hierbei beachtet werden.

Erste Schritte eines solchen Kooperationsprozesses kénnen sein:

- Zusammenstellung méglicher Indikatoren durch eine verwaltungsinterne Arbeitsgruppe

- Auswahl potenzieller Partner der Gemeinde im Monitoring

- Anschreiben der Partner mit Information (iber die ersten Schritte und Frage nach Kooperationsinteresse
sowie Bitte um weitere Vorschlage fir Indikatoren

- Einladung der interessierten Partner zu einer Veranstaltung, auf welcher erste Indikatoren und weiteres
Vorgehen abgestimmt werden

Verwaltungsintern kann in der Gemeindeverwaltung Riegelsberg der Fachbereich ,Technische Dienste’ dies
ubernehmen.

Zum Aufgabenbereich eines zu bestimmenden Fachbereichs gehoren die ressortiibergreifende Organisation und
Steuerung dieses Prozesses, die Sammlung von Daten sowie die Informationsaufbereitung und Verdffentlichung,
um die Zielerfllung anhand der Gemeindeentwicklungsprozesse zu beobachten und ggf. friihzeitig Manahmen
zu korrigieren oder neue MaRnahmen zur Steuerung der Gemeindeentwicklung zu entwickeln.

Auch in der Informationsgesellschaft lassen sich komplexe Probleme nicht allein durch das verstarkte Sammeln
von Informationen 16sen. Insgesamt sind nicht die Menge, sondern die Problemorientierung und Aussagekraft der
Indikatoren hinsichtlich der Gemeindeentwicklungsziele entscheidend. Insbesondere zu Beginn des Prozesses
sollten daher nur die wichtigsten Indikatoren und Daten mit den Beteiligten definiert werden.

Leerstandsentwicklung - Reduzierung der innerstadtischen Wohnungs-
leerstande um 10 %

- Sanierung von 10 % der vorhandenen Leerstan-
de oder Gebaude mit Sanierungsstau

Bautatigkeit im Wohnungsbau im Innenbereich - Erhéhung des Anteils privater Investitionen um 5
%

- Erhéhung des Anteils éffentlicher Investitionen
um5 %

Entwicklung der Grundstckspreise und Mieten - Stabilisierung der Preise auf vorhandenem
Niveau

Tabelle 1: Beispielhafte Indikatoren und Ziele fiir den Bereich ,Wohnungsmarkt

Indikatoren sollten, wenn maglich, zuséatzlich mit konkreten, zeitlich begrenzten Zielstellungen hinterlegt werden,
anhand derer die Entwicklung in regelmaRigen Abstanden messbar gemacht werden kann. Ein weiterer Aspekt
bei der Auswertung der Datenbesténde ist die Veranderung im rdumlichen Kontext. Das bedeutet, dass Indikato-
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ren nicht nur zeitlich sondern auch entlang der Raumachse miteinander verglichen werden sollten, um den Ver-
gleich von Entwicklungen eines Indikators in unterschiedlichen Raumen zu ermdglichen.

Eine entsprechende Bewertung der Monitoringergebnisse und die Interpretation zu aussagekraftigen Ergebnis-
sen ist ein weiterer wichtiger Aspekt eines effektiven Monitoringprozesses.

Indikatoren und Zielwerte kdnnen im Rahmen dieses Konzeptes aus den oben genannten Griinden nicht festge-
legt werden. Als Anfang fur den zu initierenden Prozess sind im Folgenden exemplarisch einige Indikatoren und
Ziele fir den Bereich des Wohnungsmarktes aufgelistet, die sich aus dem vorliegenden Entwicklungskonzept
ergeben konnten. Das Prinzip ist entsprechend auf die anderen Stadtteile und Ressorts anzuwenden.

Anhand der Zielstellungen wird die Entwicklung der definierten Indikatoren gemessen und kann so als Informati-
onsgrundlage fir eine Zielerfiillungskontrolle der eingeleiteten Malinahmen herangezogen werden. Dazu werden
in festgelegten (z.B. jahrlichen) Abstanden die entsprechenden Daten (Auslastung / Tragfahigkeit, Leerstande,
Sanierungsbedarfe, Einwohnerentwicklung, etc.) zusammengestellt.

5.2 Evaluation

Das oben dargestellte Monitoringsystem als Berichtswesen und Informationsbasis (iber die Gemeindeentwick-
lungsprozesse mit den entsprechend definierten Zielen stellt den ersten Aspekt einer effektiven Evaluation dar.
Darliber hinaus muss eine Bewertung dieser Informationen vor dem Hintergrund der definierten Ziele erfolgen.
Kern dieser Bewertung ist einzuschatzen, welche Wirkungen die eingeleiteten Mafinahmen und Projekte hatten
und ob sie als erfolgreich im Sinne der im Vorfeld definierten Ziele bezeichnet werden kénnen.

Neben der rein quantitativen Bewertung der indikatorbasierenden Zielstellungen der Projekte sowie der Gesamt-
stadt muss hier ein Blick auf die Erfillung der definierten Monitoringziele und somit auf die gesamtstadtische
Zielstellungen geworfen werden. Ein weiterer Aspekt der Evaluation stellt auch die Beachtung und Bewertung
verschiedener Wirkungsaspekte dar. Zum Beispiel kdnnen so genannte Mitnahmeeffekte durch eine Malinahme
entstehen, die entsprechend bei der Wirkungskontrolle beachtet werden mlissen. Genauso ist zu beachten, dass
einige MalRnahmen keine objektiven messbaren Auswirkungen auf bestimmte Themenbereiche, wie z.B. sozio-
okonomische Statistiken haben.

Gerade bei solchen quantitativ nur schwer zu bewertenden Manahmen, wie sie gerade in der Gemeindeent-
wicklung haufig anzutreffen sind, ist es die Aufgabe eines Evaluationsprozesses, mittels qualitativen Erganzun-
gen Aussagen Uber die Wirkung dieser MaBnahmen zu machen.

Im Sinne einer aktiven Gemeindeentwicklungsplanung sollte eine interne Bewertung der kommunalen Entwick-
lungsprozesse und MalRnahmen kontinuierlich erfolgen. Da allerdings gerade vor dem Hintergrund der Verwen-
dung von Fordermitteln fiir bestimmte MaBnahmen und Projekte deren Wirkung im Vordergrund steht, sollte eine
entsprechende Evaluation zusatzlich in bestimmten zeitlich zu bestimmenden Abstanden von einer neutralen
Stelle erfolgen, welche:

- den notwendigen Abstand zu den Projekten und Prozessen hat und
- kritikfahig gegentber den Beteiligten ist.

Diese Aufgabe sollte einem externen Bliro bzw. einer externen Institution Ubertragen werden, welche dber reine
Information hinaus in die Gemeindeentwicklungsprozesse Riegelsbergs mdglichst wenig involviert ist um den
entsprechenden objektiven Abstand zu haben um neutral urteilen zu kénnen. Diese externe Prozessbewertung
kann in groReren zeitlichen Abstanden als die Veroffentlichung der Monitoringberichte stattfinden. Die neutrale
und kritische Betrachtung der Entwicklungsprozesse kann im positiven Fall eine Bestétigung der Gemeindeent-
wicklungspolitik sein. Es muss jedoch auch von allen am Monitoring- und Evaluationsprozess Beteiligten klar
sein, dass aufgrund der Evaluationsergebnisse bestimmte Vorgehensweisen oder Projekte modifiziert bzw. ganz-
lich in Frage gestellt werden konnen.

Da sich die im externen Evaluationsbericht zu untersuchenden Inhalte systemgemaR stark an den Inhalten des
Monitoringsystems orientieren missen, sollten diese Inhalte im Vorfeld von den Beteiligten genau und problem-
orientiert definiert werden, um den spateren Arbeitsaufwand auf ein (iberschaubares Mal zu beschranken sowie
ein méglichst konsistentes System zur Verfiigung zu haben.
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Abb. 1: Schema Monitoringprozess

6. ZENTRUMSMANAGEMENT, LENKUNGSGRUPPE UND VERFUGUNGSFONDS

Zur Aufwertung und Attraktivierung Riegelsberger Zentrums kommen begleitend zu den planerisch-investiven
MaRnahmen Instrumente zum Einsatz, die verstarkt privates Engagement und private Finanzressourcen aktivie-
ren: das Zentrumsmanagement, die Lenkungsgruppe sowie der Verfligungsfonds.

Diese Instrumente kommen direkt den verschiedenen Innenstadtakteuren zu Gute, da unter Beachtung bestimm-
ter Voraussetzungen auch private Mafinahmen finanziell geférdert werden. Diejenigen, die sich finanziell beteili-
gen, kdnnen Uber die Aufgaben des Zentrumsmanagements bzw. der Lenkungsgruppe und die Mittelverwendung
des Verflgungsfonds entscheiden. Zentrumsmanagement, Lenkungsgruppe und Verflgungsfonds sind drei un-
terschiedliche Instrumente, die jedoch eng miteinander verkniipft sind.

Durch die Zusammenlegung finanzieller Mittel (Verfugungsfonds) und der Etablierung einer personellen Struktur
(Zentrumsmanagerin und Lenkungsgruppe) werden Voraussetzungen geschaffen, um Vorhaben zu realisieren,
die bislang nur schwierig oder iberhaupt nicht méglich waren.

6.1 Zentrumsmanagement

Ein qualifiziertes Zentrumsmanagement bietet die Chance, nachhaltige und zielgerichtete Manahmen zur Orts-
kernaktivierung und —belebung professionell zu koordinieren und umzusetzen.

Die Gemeinde Riegelsberg plant zurzeit die Einrichtung eines solchen Zentrumsmanagements. Voraussichtlich
wird diese Stelle an eine externe Fachkraft bzw. Fachblro vergeben.

Die Aufgabe des Zentrumsmanagers beinhaltet unter anderem (nicht abschlieBend):

- Sicherung der Programmumsetzung ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren*
- Vernetzung und Aktivierung der lokalen Akteure

- Initiierung und Koordination aller Aktivitaten zur Zentrenentwicklung

- Konzeptentwicklung und Umsetzung von Zwischennutzungen

Das Aufgabenspektrum verdeutlicht, dass zur Aufgabenerfiillung der Zentrumsmanager unter anderem folgende
fachliche Qualitaten mitbringen sollte:

- Fachkenntnisse aus den Bereichen Stadtplanung, -erneuerung und —sanierung, Betriebs- und Immobi-
lienwirtschaft sowie Stadtmarketing
- Erfahrungen im Projektmanagement
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- gute Moderations- und Kommunikationsfahigkeit
- Sicherheit in der Ausschreibung, Vergabe, Bauleitung und Abrechnung von Baumalnahmen

Ferner steuert der Zentrumsmanager die Lenkungsgruppe, agiert als Bindeglied zwischen Lenkungsgruppe und
Behorden und verwaltet den Verfligungsfond.

6.2 Verfugungsfonds

Mit dem Instrument des Verfligungsfonds steht der Gemeinde Riegelsberg ein hoheitliches Anreizinstrument flir
die kooperative Unterstiitzung der Stadtebauforderprogramme zur Verfligung, das die folgenden Ziele verfolgt:

- Aktivierung privaten Engagements und privater Finanzressourcen fiir den Erhalt und die Entwicklung
zentraler Stadtbereiche

- Herbeiflihrung und Starkung von Kooperationen unterschiedlicher Akteure in den Stadt- und Ortsteil-
zentren sowie in anderen Fordergebieten

- Stérkung der Selbstorganisation der privaten Kooperationspartner

- flexibler und lokal angepasster Einsatz von Mitteln der Stadtebauférderung

- flexible Umsetzung ,eigener” Projekte in Gebieten der Stadtebauférderung

- Verstetigung der Beteiligungsprozesse im Quartier

Der Gesamtetat des Verfligungsfonds wird von der Gemeinde jéhrlich festgelegt. Der Fonds finanziert sich zu
mindestens 50% aus privaten Mitteln oder zusatzlichen Mitteln der Stadt und wird zu gleichen Teilen aus Mitteln
der Stédtebauforderung kofinanziert.

Der private Anteil des Verfligungsfonds kann von (nicht abschliefend)

- Akteuren der lokalen Wirtschaft (Unternehmen, Gewerbetreibende, Einzelhéndler und Gastronomen im
Quartier)

- Grundstucks- und Immobilieneigentiimern

- bereits vorhandenen Organisationsstrukturen (Interessengemeinschaften, Immobilien- und Standortge-
meinschaften, Gewerbevereine, Stadtmarketingvereine, Innenstadtfordervereine, sonstige Vereine oder
Stiftungen)

- Sponsoren (Kooperationspartner, Unternehmer aulerhalb des Fordergebietes)

- engagierten Privatpersonen (Spenden- und Sponsorengeldern)

sowie durch zusatzliche Mittel der Gemeinde aufgebracht werden und aufer fiir Investitionen und investitionsvor-
bereitende und —begleitende Mafinahmen auch fiir nicht-investive Mafinahmen eingesetzt werden.

Die Auswahl der Projekte und Malinahmen erfolgt durch die eingerichtete Lenkungsgruppe und entsprechend
den jeweiligen Programmzielen. Der Gemeinde Riegelsberg wird jedoch empfohlen, drtliche Richtlinien fir die
Mittelvergabe durch die Lenkungsgruppe zu erstellen. Diese Richtlinien kdnnen beispielsweise enthalten:

- Ziele der Forderung

- Artund Umsetzung der Forderung, eventuell mit Ober- und Untergrenzen
- Antragsberechtigte und Antragsverfahren

- Kriterien fiir die Vergabeentscheidungen

- Auszahlungsverfahren

- efc.
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6.3 Lenkungsgruppe

Zur Vergabe und Bewirtschaftung der Mittel des Verfiigungsfonds ist in der Gemeinde Riegelsberg ein lokales
Gremium (Lenkungsgruppe) vor Ort bereits eingerichtet worden.

In Riegelsberg war die Bildung einer ,Obergruppe’ sowie der Bildung einer untergeordneten Arbeitsgruppe ,Am
Stumpen’ aufgrund der Prioritdtensetzung sinnvoll.

Die Riegelsberger Lenkungsgruppe setzt sich zur zeit wie folgt zusammen:

- Bewohnerschaft (interessierte private Personen)
- Gewerbetreibende und Immobilieneigentiimer

- Grundstckseigentlimer

- Gewerbeverein

- Fraktionsvertreter

wiinschenswert : eine Beteiligung von Vertretern aus a) Bildungseinrichtungen und b) sozialen Einrichtungen
Die Lenkungsgruppe steuert und begleitet die Programmumsetzung in allen Facetten und Arbeitsschritten. Ihre

wichtigsten Aufgabenfelder sind:

- Vernetzung der lokalen Akteure
- Erarbeitung des Handlungskonzepts ,Aktives Zentrum*
- Koordination der Umsetzung des Handlungskonzepts

Durchfiihrungsmodalitaten:

17.11.2011 - 1.Sitzung/ Auftaktveranstaltung (Informationsveranstaltung)
-Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
-Ergebnisse GEKO
-erste Vorschlage TEKO
21.11.2011 - BA-Sitzung
-Information TEKO
17.01.2012 - 2.Sitzung/ Lenkungsgruppe
-Handlungskonzepte
-Varianten fir Férdergebiete
-weitere Schritte Lenkungsgruppe

07.02.2012 - Lenkungsgruppensitzung

-Abstimmung Varianten flir Fordergebiete
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13.02.2012 - BA-Sitzung

-Konzeption Férdergebiete

15.03.2012 - Ortsratssitzung

- Konzeption Fordergebiete

27.02.2012 - Gemeinderatssitzung

- Konzeption Fordergebiete

05.03.2012 - BA-Sitzung

- Konzeption Fordergebiete

21.03.2012- Ortsratssitzung

-Konzeption Férdergebiete

7. ORGANISATION DER AKTEURS- UND BETEILIGUNGSSTRUKTUR

7.1.1 Beabsichtigte Offentlichkeitsarbeit

Die Offentlichkeitsarbeit wird iberwiegend Aufgabe des Zentrumsmanagers sein, da ansonsten die personelle
Situation der Gemeindeverwaltung nur wenig Engagement in diesem Bereich zuldsst. Unterstitzung wird der
Zentrenmanager im Bereich der Offentlichkeitsarbeit durch den Fachbereich , Technische Dienste’ erhalten.

Auch die Erarbeitung und Umsetzung einer Mobilisierungsstrategie wird Aufgabe des Zentrenmanagers sein.

7.1.2  Skizzierung der Entscheidungsabléufe

Grolere Projekte werden durch externe Fachbiros geplant, diese werden ebenfalls die Bauleitung Gbernehmen.
Die Projektsteuerung liegt dabei in der Hand des Fachbereichs ,Technische Dienste’. Eingebunden in die Pla-
nung wird der Zentrenmanager, der wiederum die Lenkungsgruppe mitwirkend beteiligt. Die letztendliche Ent-
scheidung uber diese Projekte liegt aber beim Gemeinderat.

Die kleineren Projekte kann der Zentrenmanager mit der Lenkungsgruppe unter Einbindung der Stadtverwaltung
und mit Unterstltzung des Fachbereichs ,Technische Dienste’ realisieren. Uber MaRnahmen, die keine Mittel
oder nur Mittel aus dem Verfligungsfond beanspruchen, entscheidet die Lenkungsgruppe.

30



Teilraumliches Entwicklungskonzept

7.1.3 Darlegung der Kommunikationsstrukturen

Verantwortliche Abteilung der Gemeindeverwaltung fiir die Umsetzung des Gemeindeentwicklungskonzeptes und
des teilrdaumlichen Entwicklungskonzeptes ist der Fachbereich ,Technische Dienste®. Dieser bindet je nach Be-
darf die sonstigen Amter der Verwaltung mit ein. Aufgenommen hiervon sind die Aufgaben, die gemaR dem Leit-
faden ,Aktive Zentren’ des Ministeriums fir Umwelt, Energie und Verkehr des Saarlandes dem Zentrenmanager
und der Lenkungsgruppe zugeordnet werden. Daher bedarf es einer engen Koordination zwischen dem Fachbe-
reich ,Technische Dienste’ und Zentrenmanager. Die Einbindung des Gemeinderates und der sonstigen politi-
schen Gremien erfolgt in Abstimmung mit dem Blirgermeister.
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