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Planzeichenerklarung

Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

vorlzufige Grundsticks- bzw. Baustellenbezeichnung

z. Bsp. Nr. 1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen und zwar:

Grundstick. 7 fir Grundsticke 4 u. 6
= 12 > ” 9 u. 11
B 28 " " 26 u. 27

Umgrenzung von Flachen fir Garagen

verkaehrsflachen bes. Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigte Bereiche

Parkplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum
Zu erhaltende Baume

Anzupflanzende Baume lt. Pflanzliste (vorges.
Standort auf den Grundstiucken nicht zwingend)
bzw. mit Index: Eiche

Winterlinde
Hochstammobstbaume
Hainbuche

HaselnuB

Eberesche
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet (WR) & 3 BauNVO

Bauweise und (iberbaubare Grundstlicksflachen

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, zulassig

sind nur Einzel- und Doppelhauser (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVv0)
Uberbaubare Grundstucksflachen (8 23 BauNV0D)

Die uberbaubaren Grundstiucksflachen sind im Bebauvungsplay durch
Baugrenzen eingefalt, innerhalb derer eine Bebauunc unter Beruck-
sichtigung der LBO, insbesondere des § 6 LBO (Abstandsflachen)
zulassig ist.

Nicht uberbaubare Grundstlcksflachen ( § 23 BauNvOo, Abs. 5)

Auf den nicht dberbaubaren Grundsticksteilen sind Nebenanlagen
unzulassig. Zulassig sind uberdachte Freisitze, Pergolen,uberdachte
Stellplatze und Eingangslberdachungen, Gartenlauben, Gartenhauschen.
fuf den nicht dberbaubaren Grundstiucksflachen koénnen Nebenanlagen,
die der Energieversorgung dienen, ausnahmsweise zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschoflie nach 8 20 Abs. 1 BauNVO wird mit I
festgesetzt

Die Grundflachenzahl nach § 19 Abs.l1 BauNVO soll das MaB'von 0,4
nicht uberschreiten.

Die zul. GeschoBflachenzahl fur Vollgesch 38 nach § 20 Abs. 2

u.3 BauNV0 wird festgesetzt mit 0,25. Aufenthaltsraume in anderen
Gescholen einschl. der zu ihnen gehorenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande werden ausnahmsweise nicht
mitgerechnet.(8 20 Abs. 3 BauNV0O)

Garagen und Stellplatze

Je Wohneinheit ist ein Stellplatz oder eine Garage nachzuwerlsen.
Garagen sind nur 1nnerhalb der Uberbaubaren Flache oder dev hierfuar
gesondert gekennzeichneten Flache zulassig, 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Die Dachflachen von Garagen und Carportits mit einer Dachflache bis zu
15°sind dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen zu begrunen. Die
Dachbegrunung ist zu erhalten, ausgefallene Pflanzen sind zuel
setzen. Es ist . sicherzustellen, dal von der Bepflanzung keine
Gefahren fur die Allgemeinheit ausgehen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Nebenanlagen, die cganz oder teilweise der Tierhaltung dienen
(Huhnerstalle, Taubenschlage etc.) sind unzulassig.
Gebaudeartige Nebenanlagen in Leichtbauweise (Wellbleegh o0.4.)
sowie Behalter, Container, Wohnwagen o0.a. sind unzulassig.

Hohenlage der Gebaude

Sockelhohen von mehr als 0,50 m uber Oberkante der zufuhrenden,
ausgebauten offentlichen Verkehrsflache sind.unzulassig. Bei
Gebauden, deren zufuhrende o0ffentliche Verkehrsflache in fallinie
des Gebaudes verlauft, sind bergseitige Sockelhohen uUber 0,50 m
unzulassig.Der MaBbezug ist zwischen der bergseitig am hochsten gele
genen Gebaudekante und dem hiervon am kurzesten zu erreichenden Punkt
der zufuhrenden offentlichen Verkehrsflache herzustollen.Bea

Gebauden, deren zufuhrende offentliche Verkehrsflache an der lTalseite

verlauft und bei Gebauden, die uber private Verkehrsflachen erschlos-
sen werden, sind Sockelhohen von mehr als 0,50 m uber der Oberkante
gewachsenem, ungestortem Boden unzulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht bebaute Grundsticksflache ist zu begrunen.

Pro 1 ar Grudstiucksflache ist mindestens 1 Laubbaum heimischer Art
oder 3 Straulther gemal nachfolgender Geholzliste anzupflanzen:

Baume

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
prtzahorn Acer platanoides
NuBbaum Juglans regia
RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucupuria

Obstbaume (Hochstamm, Halbstamm):
Apfel ,Kirsche,Birne, Zwetsche

Straucher

Feldahorn Acer campestre
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
Hainbuche Carpinus. betulus
Haselnuf Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas

Sanddorn Hippophae rhamnoides
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Die aufgrund der Anpflanzungsfestsetzungen gepflanzten Baume ,
SFrauuher und sonstigen Bepflanzungen sind im Falle Ihres Finaehens
wieder anzupflanzen.D¥e im Plan gekennzeichneten zu erhaltendén
Einzelbaume(Eichen) sind zu pflegen und zu entwickeln. (8 9 abs.1
Nr. 20 BauGB)

Die zu erhaltenden Baume konnen bei der Kontigantierung
berucksichtigt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 abs. 4 LBO wurden
folgende ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen :

1.0
1.1

Dachform und Dachgestaltung

Mit Ausnahme der Nebenanlagen und Garagen sind ausschlieBlich
Satteldacher und Walmdacher zulassig.

Die Dachneigung flur Sattel- und Walmdicher wird auf maximal

457 und minimal 22.,5° festgesetzt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Die Gesamtbreite der
Dachaufbauten bzw. der Dacheinschnitte an einem Gebiude ist bis auf
maximal 2/5 seiner Gesamtf’ rstlange begrenzt.

Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sowie die nicht Uberdachten
Stellplatze durfen nur mit wasserdurchlassiqgen Befestigungen

( z.Bsp,: Rasengitt@rsteine, Kiesbeliage, Pflaster mit uberbreiten
wasserdurchlassigen Fugen u.s.w.) versehen werden.

Drempel (Kniestécke)

Drempel (Kniestocke) sind bis zu einer Hohe von 80 cm ganerel ]
zulassig. Bei Gebauden, deren Giebelbreite nicht mehr als 7,00 m
betragt, kénnen Drempelhohen bis maximal 1,00 m zugelassen werden.

Garagen in Grenzbereichen

Bei den sudlich der ErschlieBungsstrale gelegenen Garagen durfen die
Hohen abweichend von & 7 Absatz 4 LBO das MaB von 5,00 m
uberschreiten,wenn diese Uberschreitung durch eine wegen der Topo-
graphie sinnvolle Unterkellerung bedingt ist und deren Nutzung als
Abstellraum (Gerateraum) ausgewiesen wird.

RECHTSGRUNDLAGEN

zum Bebauungsplan "Im Driesch” in der Gemeinde Riegelsberg

Fur die rfahrensdurchfuhrung und die Festsetzungen des
Bebauung Lant gelten:

-Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

8.Deazen 1986 (BGB1. I S. 2253) zuletzt geandert durch Art. 1
Tnvestit nserlelchterungs-und Wohnbauland G v. 22.4.93 (BGBl1. I S.466).
-Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege(Bundesnaturschutzgesets
BNatScht ), 1n der Fassung der Bekanntmachung v. 12. Marz 1987 (BGB1 I
5.889) suletst geanuert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- u.
Wohnbauland G v.22.4.93 (BGBl1.1 $5.466)

-Das Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalBnahmen G) vom 17. Mai
1990 1in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.April 1993 (BGBl1.I S 6272)
-Das Gesetz zur Erleichterung von Investionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterunags- u
Wohnbaulandgesetz) vom 22.AQpril 199C in der Fassung der Bekanntmach.ng
vom 28.4.93 (BGBl. I 5.466)
-Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I 8:°132)
-Das Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der
Bakanntmachung vom 18. April 1989 (Amtsbl. 5. 557),zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.3.95 (aAamtsblatt $5.422)
-Die Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90)
vom 18. Dez. 1990 (BGBl1. 1 §. 58)
-Die Bauordnung flur das Saarland (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machuna vom 10. November 1988 (Amtsbl. S. 1373)

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolate durch die Gemeinnutzige
Wohnungsgesellschaft mbH Hessen in Verbindung mit dem Gepeindebauamt
Riegelshberg

Fur die ubereinstimmung des Planes mit der Ortlichkegi
Katasternachwais

und dem

Mandelbichtal, 21,Sen 1994
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Ubersichtsplan M 1:5000

Bebauungsplan "Im Driesch"”
Gemeinde Riegelsberg/Saar ¥=1:50

AufstellungsbeschluB gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat hat am 13. 12. 1993 in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Im Driesch” beschlossen. Der BeschluB ist
am 2%. 1. 94 ortsublich bekanntgemacht worden.

Formliche Bugerbeteiligung gemadB § 3 Abs. 2 BauGB

Der {afvurf des Bebavifgsplanes mit Begrundung wurde

VOm. N « +D18. - (einschl.) offeptdich. gusgelegt und
erc’jrterr,‘..mgrqg nd Dauer J(}{!!* %‘?J legung sind amj.i. Ma' ig‘gh ortsublich
bekanntgemacht worden.

Der OffenlegungsbeschluB erfolgte am 2”, Mal 199[, .. in offentlicher Sitzung
durch den Gemeinderat Riegelsberg.

SatzungsbeschluB gemaB § 10 BauGB 29. Aug 1994

Der Gemeinderat Riegelsberg hat am.......%."WJ] in offentlicher Sitzu
diesen Bebauungsplan und die darin enthaltenen pnplig{ggg@@uvorschr
als Satzung beschlossen. GENHJNDL??i'“ ’ P

| 30, Aug. 1994 per Burger™ 2{/ L
Riegelsberg, den. ... .......... . b 34/ A

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemaB § 12€ uGB
Der Bebauyungsplan wurde gemal § 12 BauGB dm...gu ep..199% ortsiublich
bekanntgemacht.

Mit diecser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

GEMEINY: EGELSBERG
22 Sep '991} Der Burge m:ls : ‘(./"-AJI i
t

Riegelsbdrqg, den

| /5
Stadtebaulicher Entwurf: Gemeinnutzige Wohnungs- GmbH Hessen (Gw:§\\~_‘g,/

Frankfurt, den 28.4. 1994




