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11.ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB LV.M. §1A ABS. 3 BAUGB IN
ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

Zur Gewdhrleistung der Durchfihrung der Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen wird gem. § 1a Abs. 3 Satz
3 BauGB anstelle von Festsetzungen in diesem Plan,
Lage und Umfang der notwendigen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, gem. § 11 Abs. 1 BauGB, im
Durchfihrungsvertrag geregelt.

GESTALTUNG N ANWENDUNG DES § 9 ABS. 4 BAUGB. V. M. § 93 ABS. 5 LBO

FASSADENGESTALTUNG

Die Fassaden der baulichen Anlagen werden in gel
bem Strukturputz ausgefihrt und dem Bestand ange-
passt.

DACHER

Die Dochneigun? ist der angrenzenden Bebauung
anzupassen und liegt im Bereich von 18-45°.

Die Ddacher sind mit Betondachsteinen oder Tonzie-
?eln in den ortsiblichen roten, braunen oder grauven
arbténen zu decken.

Die Trauthohe von mindestens 6,0 m bis maximal
7,5 m hat sich an der anschlieBenden Bebauung zu
orientieren.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

siche Plan

HINWEISE

STANDSICHERHEIT

Aufgrund der im Gemeindegebiet bereits friher auf-
getretenen Hangrutschungen durch wasserfihrende
Schichten ist zur Uberprifung der Standsicherheit
im Rahmen der Objektplanung die Durchfihrung ei-
ner Baugrunduntersuchung erforderlich.

BERGBAU

Aufgrund méglicher frisherer bergbaulicher Aktivita-
ten durch die Eisenerzkonzession ,Geislautern” ist
bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von al
tem Bergbau zu achten und gegebenenfalls dem
Oberbergamt mitzuteilen.

BODENFUNDE

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gem. § 16
Abs. 1 und 2 SDSchG.

BUNDESSEUCHENGESETZ

Im Zuge der Errichtung und des Betriebes des
Health-Club mit Wellness- und Fitness-Bereich (u.a.
Sauna und Whirlpool) und dem Kosmetikladen mit
Behandlungsraum sind im Hinblick auf die Anforde-
rungen an die Wasseraufbereitung und die techni-
sche Ausstattung der § 11 BundesSeuchengesetz
vom 18.12.1979, die DIN 19643 ,Aufbereitung
von Schwimm- und Badebeckenwasser” Ausgabe
4/1997 (mit Folgeteil) und die Verordnung zur Ver-
hitung Ubertragbarer Krankheiten (Hygiene-Verord-
nung) vom 12.01.1988 zu beriicksichtigen und frish-
zeitig mit dem Gesundheitsamt abzustimmen.

EINHALTUNG DER GRENZABSTANDE
(GEM. SAARL. NACHBARRECHTSGESETZ VOM 28.02.1973)

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strduchern
entlang der Grundsticksgrenzen sind die Grenzab-
stande gem. dem Saarl. Nachbarrechtsgesetz zu be-
achten.

VERFAHRENS VERMERKE

PIANZEICHENERIAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990)

TEIL B: TEXTTEIL

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GRZ 1,0 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)
v ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ALS HOCHSTMASS

(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

TH60m-7,5m

TRAUFHOHE ALS MINDEST- UND HOCHSTMASS

(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

& BEZUGSPUNKT DER TRAUFHOHENANGABE

g GESCHLOSSENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 3 BAUNVO)

BAUGRENZE

(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS. 3 BAUNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE,

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN, DER DURCH
BESONDERE STADTEBAULICHE GRUNDE ERFORDERLICH WIRD,

HIER: HAUPTFIRTSRICHTUNG
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)
HOTEL
HIER: HOTEL
(§ 9 ABS.1 NR. 9 BAUGB )
A I 4

EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN

DIE VERKEHRSFLACHE, HIER: EINFAHRTBEREICH

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
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GRUNFLACHEN (P = PRIVAT)
(§ 9 ABS. T NR. 15 UND ABS. 6 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB 1.V.M. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest
setzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141, berichtigt 1998, S. 137)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

* die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-

halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

¢ die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Maérz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes 23/1996, S.
477), zuletzt geandert durch Gesetz Nr. 1413 zur

Anderung der Bauordnung fir das Saarland vom
08. Juli 1998 (Amisblatt des Saarlandes, S. 721)

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des
Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 23. April 1997 (Amtsblatt des Saar-
landes 1997, S. 538)

® das Gesetz ilber Naturschutz und Landschafts-

pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

* das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarléndisches Naturschutzgesetz
- SNG) vom 19. Marz 1993 (Amisblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zuletzt erganzt durch Be-
richtigung vom 12. Mai 1993 (Amisblatt des
Saarlandes 1993, S. 482), in der Fassung vom
05. Februar 1997 (Amisbl. S.258)

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange
(Bundes-immissionsschutzgesetz - BImSchG) in d%r
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai
1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und
Vereinfachung immissionsschutzrechﬂic%\er Ge-
nehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1996
(BGBI. 1, S. 1498)

® das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 12.11.1996
(BGBL. I S. 1695)

® das Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 03. Mdrz 1998 (Amtsblatt des Saarlandes
1998, 5. 306)

* das Bundesbodenschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mérz 1998 (Bundesge-
setzblatt Jahrgang 1998 Teil | Nr. 16, S. 502).

l.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 zulassige Arten von Nutzungen

2.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3. Trauthdhe

3.

6.

7.

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON
FLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 9 BAUGB

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

. PRIVATE GRUNFLACHE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

10.FLACHEN ZUM_ANPFLANZEN UND ZUM

ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

1. |B1etriebe des Beherbergungsgewerbes
ier:
* Hotel mit Tagungsrdumen
2. ichonk— und Speisewirtschaft
ier:
® Restaurants und Kegelbahn
3. Einzelhandelsbetriebe mit maximal 75qm Verkaufs-
flache
4. Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke
hier: z.B.
* Sauna und Fitness
5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter

siehe Plan,

gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO, hier: GRZ 1,0

em. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO,
Eier: maximal 4 Vollgeschosse

gem. 88 16 und 18 BauNVO, siehe Plan
ier: minimale und maximale Traufhche

Die Trauthohe des Hotels wird auf minimal 6,0 m und
maximal 7,5 m iGber dem durch Planzeichen gekenn-
zeichneten Bezugspunkt (,absoluter Nullpunkt”) festge-
setzt.

hier: ostlichste Ecke (StraBenseite) des bestehenden
Gebaudes Saarbriicker Strafle 140

siehe Plan,

hier: Im Planungsbereich wird eine geschlossene
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 und 3 BauNVO fesige-
setzt. Gebdude sind ohne seitlichen Grenzabstand zu
errichten.

siehe Plan,
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.

Das Gebdude ist an dem im Plan durch Baugrenzen
gekennzeichneten Standort zu errichten.

Dem Hotel dienende Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen zulassig.

siehe Plan,
Die Stellung des Hauptgebdudes ist durch die
Haupffirstrichtung gekennzeichnet.

Garagen und Stellplatze sind grundsétzlich nur inner-
halb ger Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Tiefgaragen sind nur im Kellergeschoss des Hotels
zuldssig.

siehe Plan,
hier: Hotel

siehe Plan,
Ein- und Ausfahrten zu der Tiefgarage sind nur in dem
durch Planzeichen gekennzeichneten Bereich zuldssig.

siche Plan,

Im Nordosten des Plangebietes wird eine private
Grinflache festgesetzt, die als Ruhezone fir die
Hotelgéste dienen soll und gem. den Festsetzungen des
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu bepflanzen ist.

Die Bepflanzungen sind gem. den Festsetzungen des §
9 Abs. 1 Nr. 25 b daue?haﬁ zu erhalten.

siehe Plan,

Die Sichtschutzhecken sind entlang der Grundsticks-
grenzen der Nachbarn in mindestens 2 m breiten
Pflanzstreifen anzulegen, in denen im Raster max. 1,50
x 1,50 m standortgerechte und heimische Gehélze zu
pflanzen sind.

Aut der privaten Grinflache ist je 100 qm nicht Gber-
baubarer Grundstiicksflache ein standortgerechter und
heimischer Laubbaumhochstamm zu pflanzen und
Landschafts-rasen der Regelsaatgutmischung RSM
7.1.2 auszusGen.

Fir alle Anpflanzungen missen folgende Pflanzquali-
taten verwendet werden:

Hochstdmme:3xv. m.B., StU: 14-16 cm.

Straucher: 2xv., Hohe: mind. 1 m

* Der Vorhabentréger, Herr Benno Rasner, hat am

10.08.1999 die Einleitung des Satzungsverfah-
rens Uber den Vorhabenbezogenen Begauungs-
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Haus
Gabriel” beantragt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Riegelsberg hat
am 25.10.1999 beschlossen, das Satzungsver-

fahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplans mit  Vorhaben- d  Er

schlieBungsplan ,Haus Ggbiel” einzyfeiten, (§

12 Abs. 2 BauGB). | ()
27, 0K

Riegelsberg, den __._ . Der Birgermeister
Der Beschluss iber die Einleitung des Satzun 1
verfahrens wurde am 08.11.1999 ortsiiblich ge
kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 15.11.1999 den Ent-
wurf des Vorhaben- und Erschlieﬁun?splon gebil-
ligt und die frihzeitige Birgerbeteiligung sowie
die offentliche Auslegung des Vorho%en zoge-
nen Bebauungsplan™ mit Vorhaben- und o%r-
schlieBungsplan ~ beschlossen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Birger an dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan wurde in der Zeit
vom 06.12.1999 bis einschlieBlich 07.01.2000
durchgefihrt. Ort und Daver der frishzeitigen Biir-
erbeteiligung wurden am 22.11.1999 ortsib-
ich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindun% (=
Vorhaben- und ErschlieBungsplan), hat in der Zeit
vom 07.02.2000 bis einsgh ieBlich 07.03.2000
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort
und Daver der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslﬁun s
frist von jedermann schrifflich oder zur Nieder
schrift konnen, am

vorgebracht  werden

31.01.2000 ortsiblich bekanntgemacht (§ 3
Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
wurde parallel zur 6ffenﬁichen Auslegung durch-
efohrt (1§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB). Hierzu wur-
gen die Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 03.0292000 um Stellungnahme gebeten.
Wahrend der Auslegung und der Beteiligung der
Trager 6ffent|ichere§elange gin%en Anregungen
ein, die vom Gemeinderat am 22.05.2 ge-
proft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen,
die Ann rﬁ n vorgeqbrocht haben, mit Schrei-
gen Gvg;lg_ .___zl_zmynitgeteilt (8§ 3 Abs. 2 Satz 4
auGB).

Der Gemeinderat hat am? b _M__M 2000den Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan ,Haus Gabriel” als Sat-
zung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BouGB})\. Der Vor-
habenbezogene Bebouur?s lan besteht aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-

wie der Begrindung (= WNorhgben- uffl Er-

schlieBungsplan). !l i
03Ber urgermeiste

Riegelsberg, de2n4'__~‘l 1 _‘_‘ 2

Der Vorhabenbezogene Bebayungsplan mit Vor- |
haben- und ErschlieBungqu? wird hiermiff als
Satzung ausgefertigt. [

Riegelsberg, de?nt__M Al ._@E‘D;pébrgef!eiséj‘lﬂ%

Der Soizunggb?schluss wurde %?m. § 10 Abs. 3 /

BauGB am

MAl 2000 ortst
macht.

lich  bekanntge-

Mit dieser Bekanntmachung fritt der Vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ,Haus Gabriel” in RieP Isberg
bestehend aus der Plonzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begrindung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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