| o TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSABLAUF

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
[ § 9 BauGB und BauNVO |
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S \ JIn Ergdnzung der Planzeichnung \*ird folgendes festgesetzt:
" . Der Gemeinderat der Gemeinde Riegelsberg hat in seiner Sitzung am
= 4 s\ o - PLANURGSRECIER ICHS EREs (1 UNGES 4. der zulissigen Zahl der Vollgeschosqe (§ 16 Abs.2 1.7 Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGs) 17.12.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Die Ronnertswies"
i o g™ . (§ 9 BauGB und BauNV0) Nr.3 i.V.m. § 20 BauNv0) . , beschlossen (§ 2 BauGB).
//’.'\',/J - siehe Plan Im norddstlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches
N e , > - VIS 1.1 BAULICHE NUTZUNG (§ 9 Abs.! BauGB) Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wi»4 als Hochst- des Bebauungsplanes (begrenzt durch Saarbriicker StraBe
| | 5 - grenze festgesetzt. im Norden und Osten, Bauhof im Siiden und Rathaus im We-
l MK v 1.1.1 Art der baulichen lutzunger sten) sind Stellpldtze innerhalb.des festgesetzten Kern{‘ Nickar Balthiild Lot - sk 07.01.1991 dureh Vartffentichund
‘_ - G - N D - 17 == | 0 e PN T IO N0 W) 0 v I Kd1lertaler Anzeiger ortsiiblich bekanntgemacnt.
— — — 4 ‘ i =+ 1.2 berbaubare Grundstiicksflichen Fldchen anzulegen.
/] e : . .
——— 7/ ____0’2 “9‘_2_ f et L : Im Geltungsbereich des Betauungsplanes wird als Art der (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNV0) Dariiberhinaus ist der Bau von Tiefgaragen zuldssig, so-
/;;-._ » ‘/”" L"f‘ “\q 5 baulichen Nutzung festgesetzt: fern diese in ihrer Ausdehnung die festgesetzte iiber-

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung wurde in Form einer Planoffen-
legung in der Zeit vom 08.04.1991 bis einschlieBlich zum
08.05.1991 durchgefiihrt (§ 3 Abs.1 BauGB).

o 0 : ke b
Rua .‘...+tll.ll.-lllll_!_ll*l...l“.l.liii\;\;<\\r g

s(l()lbr“(g.+v Strafe e / eon. sl %\m.

b . 2 e iy

Die (berbaubaren Grundstiicksfldchen werden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festset-

zung von 1.8 HINWEIS

baubare Fliche nicht iberschreiten.

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9. REGELUNGEN FUR STADTE
ALLGEMEINES WOHNGEBIET BAULICHE SANIERUNGSMASSNAHMEN

GemdB § 4 BauNVvO0 Allgereines Wohngebiet

3 e b N - oy GemdB § 6 BauNVO  Mischeebiet .
SAN UMGRENZUNG DES FORMLICH FESTGELEGTEN E : i - Baugrenzen (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO0) GemiB einer Stellungnahme des Oberbergamtes unterliegi
MISCHGEBIET SANIERUNGSGEBIETES ! St MK P f GemdB § 1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, daB in den als der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplatres t?eu Ein- Die Behdrden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind,
N A7 N ST Mischgebiet festgesetzéen Teilen des rdumlichen Gel- Ein Vortreten von Gebiudeteilen in geringfiigigem wirkungsbereich ehemaliger bergbaulicher Tatigkeit. wurden mit Schreiben vom 22.03.1991 am Bebauungsplanverfahren be-
KERNGEBIET y . tungsbereiches des Bebauungsplanes Tankstellen (§ 6 AusmaB kann gestattet werden. Daher wird die Anwendung einer gegen Bodenbewegungen un teiligt (§ 4 Abs.1 BauGB).
Abs.2 Nr.7 BauNVO) sowie Vergnigungsstdtten im Sinne empfindlichen Bauweise (Trennfugen) empfohlen. Die eingegancenen Bedenken und Anregungen wurden vom Gemeinderat
; 5 ) des § 4a Abs.3 Nr.2 BauN/O in den Teilen des Gebie- 02.12.1991 gepriift. Dac Ergebnis dieser Priifung wurde denjeni-
] M am 1. gep vas
2° MASS DER BAUI—ICHEN NUTZUNG 10 SONSTIGE PLANZHCHJN . . MK ’ K tes, die liberwiegend dTCh gewerbliche Nutzungen ge- 1.3  Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO0) | gen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben
o ( 2 ¥ . ' dgt sind (§ 6 Abs.2 Hr.8 BauNV0), nicht zuldssi Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb 1.9 Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB " 1t
T ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE : , ::ng sind (§ 6 Abs.2 Hr.8 BauNv0) g Ssamaniy in Stane des § 10 Soutlsias i’ vom 04.12.1991 mitgeteilt
/ 0 > .
: g AX. ZULASSIGE T - ' ] // i \ ST A ¢ & Xy A . A ‘ GemdB § 1 Abs.6 BauNVO jsird bestimmt, daB die in § 6 Festsetzung ausgenommen ist die fiir den Bauhof bestimmte Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebau
MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN BZW. VON i X : R D , A OFFENTL. ‘ Abs.3 BauNVO gena igungsstatten im Flache fiir den Gemeinbedarf. ungsplanes sind der Planzeichnung zu entnehmen.
TH 0,5 | X ; | il , 4 ' : 3 BauNVO genannte Aulnahme (Vergniigung |
o — - BEREICHEN MIT UNTERSCHIEDLICHEM MASS DER BAULICHEN TH e % e ' « 3 : : VERWALTU MK X PO " . - : Sinne des § 4a Abs.3 NP'F BauNvO auBerhalb der in § 6 Fiir Ver- und Entsorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 Sor Comeindarst hat &8 02,12 1901 die Avnaims und Bffentlicks
01 GRUNDFLACHENZ AHL NUTZUNG ,‘ / , ¢ g Abs.2 Nr.8 BauNV0 bezrichneten Gebiete) nicht Be- der BauNV0 gilt eine Ausnahmeregelung gemdd § 14 Abs.2 Asxiogang den Debasungsplanewtwrfes beschioasen (8 3 Aba.g
L=l o NMME  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES ‘ R STNGEET] S Al gt pauio- Sails).
5 GESCHOSSFLACHENZAHL r.... BEBAUUNGSPLANES g7\ “\ N\
GNEIGTES DACH KX Tiefgarage EXHe Gendt § 7 ) Kermghios _ . 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
r - . . A : - 1.4 Fihrung von Versorgungsleitungen )
‘ kot . : X (M| biet Vergnﬁgungsstatten% 7 Abs.2 Nr.2 BauNv0) und 20.12.1991 bis einschlieBlich 20.01.1992 &ffentlich ausgelegen (§
BAUGRENGE - ‘ i i ern und Die Fihrungen der Versorgungsleitungen sind in der Plan- Abs.2 BauGB).
. Tankstellen im Zusammerhang mit Parkhdus 3 )
‘ ' L i i ich ingetragen.
4 GroBgaragen (§ 7 Abs.2 |Nr.5 BauNV0) nicht zuldssig zeichnung eingetrag 2.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 83 Abs.1 Nr.la LBO)
L EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG sind. Hinweis: Die erforderlichen Abstinde zu den Leitungen .
Ml'l’ GUTERN UND D|ENS‘|’LE|ST NGE DES 7 . GemdB § 1 Abs.6 BauNVO wj‘rd bestimmt, daB die unter.§ und sonstige Schutzvorkehrungen sind gemdB den Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Dicher Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.12.1991 durch Verdffent-
.. LJ hJ 11. IhJFf]FQhAEZL[_EZ [)/\F?ES]—E1_ULJPJ&) > v 7 Abs.3 Nr.l genannteJAusnahme (Tankstellen, die einschligigen Bestimmungen bei zukiinftigen Pla- der Gebiude als geneigte Dicher mit einer Neigung von Tichung im Kd1lertaler Anzeiger ortsiblich 6ffentlich bekanntge-
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BERElCHES/ . " nicht untet il Abs..z )5, fallen) nicht Bastanatei) nungen und MaBnahmen zu beachten. 20° bis 40° zuldssig. Untergeordnete Gebdudeteile kdn- macht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).
FLACHEN CUR DEN GEMEINBEDARF E 2 BESERIGENES GEBAUCE 2 des Bebauungaptemes ist. nen mit Flachdach versehen werden. Flachddcher sind als
' \ ) ) begehbare Dachterrassen auszubilden oder zu begriinen.
. FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF : GemdB § 1 Abs.7 BauNVO wird bestimmt, daB im Kernge- 1.5 Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) / F1ilhen zum An-
& g biet pflanzen von Biumen, Striuchern und son:digen Bepf lan- Die Dachhaut der geneigten Dicher ist aus gebrannten Die nach § 4 Abs.1 BauGB beteiligten Trdger &ffentlicher Belange
N . 5 zungen sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und : . . wurden mit Schreiben vom 04.12.1991 von der Auslegung benachrich-
OFFENTLICHE VERWALTUNG : ‘ e i z‘ ) ) | Tonziegeln in roter Einfarbung herzustellen.
n w**  BAUHOF- A o~ - im untersten der vier zuldssigen Vollgeschosse Ein- fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen tigt (§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGB).
| L k %& zelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs.1 Nr.25a und

“OFFENTL: VERWALTUNG

ALEL ] +

) ) Die Fassaden der Gebdude sind in Misch- und Kerngebie*
Betriebe des Beherbergingsgewerbes, sonstige nicht b BauGB)

5. VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHE

sowie in den Fldachen fiir Gemeinbedarf als glatte Putz-

wesentlich stdrende Gewerbebetriebe sowie Anlagen
fir kirchliche, kultur2lle, soziale, gesundheitli-

flachen, mit einbrennlackierten Metallelementen oder

Die genauen Grenzen dieser Fldchen sind der Planzeich- Die wdhrend der Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen

Klinkerverkleidungen auszufiihren. Eine Kombination die-

che und sportliche Zwecke;

L nung zu entnehmen. ser Materialien ist moglich. wurden vom Gemeinderat am 24.02.1992 gepriift.
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG é‘& ; . . _ Als Wandfarbe sind abgetdntes weiB, erdbraune oder rét-
. s - im zweiten VollgeschoB Einzelhandelsbetriebe (so- Fir Anpflanzungen sind nur geeignete standortgerechte liche Farbtne zuldssig.
FUSSWEG | v ” : fern es sich nicht um groBfldchige Einzelhandelsbe- Gehd1z- und Pflanzenarten zu verwenden. ~
Al ; < : ' triebe handelt), Schaik- und Speisewirtschaften, . Lo Auf BeschluB des Gemeinderates vom 24.02.1992 wurde wegen der
| S— | : . s Die groBfldchige Verwendung von blanken Metallelementen

i , Geschifts-, Bii- ) Not igkeit ingfiigi A -
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, G sowie von Glasbausteinen st unzuldssig. otwendigkeit von geringfiigigen Anderungen des Bebauungsplanent

ro- und Verwaltungseinrichtungen, Anlagen - fir 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, wurfes ein eingeschrinktes Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 3
kirchliche, kulturellel soziale, gesundheitliche Satz 2 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

| Mit Schreiben vom 27.05.1992 haben die Beteiligten erkldrt, daB
gegen die vorgesehenen Plandnderungen keine Bedenken bestehen.

n OFFENTLICHE STELLPLATZE

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN/
HAUPTVERSORGUNGS-, HAUPTABWASSERLEITUNGEN

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

und sportliche Zwecke; | (89 Abs.1 Nr.20 BauGB) 2.2 Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke

(§ 83 Abs.1 Nr.2e LBO)

R8s 104
LY FD

FULLSCHEMA DEF NUTZUNGSSCHABLONE

- im dritten VollgeschoB Yohnungen, Geschafts-, Biiro- Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

FLACHEN FUR VERSOROUNGSANLAGEN [ ELEKTRIZITAT | ZAHL PER VOLLGESCHOSSE N ¥ ur.ld V:r:iltung:elnr:1;h1u:gen!; zch:nk- und Spe;se- lung von Natur und Landschaft werden festgesetzt: Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind al
m GEBIETSART ALS HOCHSTGRENZE) :]:tsc g f?n, k.e ;;e :l :s]te er]‘]ergungsg.ev]ver o5 Grinflachen anzulegen und dauerhaft =zu unterhalten, Der GondFiierat Bat S SFfantTichas ST 20 7. /9 k.”ﬂd'
' : 3 - - Biawen "V RITRREEEy Aeiturelie, soziale, ge- - der bei BaumaBnahmen anfallende Mutterboden ist ab- sofern sie nicht als Arbeits-. La | 5 SEERIRINTAE DRL GR SATenLiicher STLZN00 YO oWkt . S TCdiesen
~ _— ¥ -, ger- oder Verkehrs- ) . . . ) )
E OBERIRDISCHE LEITUNG GRUNDF!ZACHENZAHLV GESCHOSSFLACHENZAHL sundheitliche und sport iche Zwecke zuschieben, fachgerecht zu lagern und spiter bei der flichen bendtigt werden. Bebauungsplan einschlieBlich der Ortlichen Bauvorschriften nach
TRAUFHOHE DACHFORM - oberhalb des dritten Vdllgeschosses auf mindestens Gestaltung von Griinflichen wiederzuverwenden. Zur Gestaltung der Grinflichen sind geeignete standortt § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
E UNTERIRDISCHE LEITUNG 80 % der GeschoBflache |nur Wohnungen (§ 1 Abs.7 gerechte Pflanzenarten zu verwenden.

7. GRUNFLACHEN

sy o ACCENTI ICUC ADIINCI AruUC

Ml IV LIV L VIWIY LAV

- PRIVATE GRUNFLACHE

PARKANLAGE

8  PLANUNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS
NAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

i.v.m. §7 Abs.4 Nr.1 BwNV0), auf bis zu 20 % der
GeschoBf lache auch Biiroeinrichtungen zuldssig sind.

1.1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf ,§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

r
Im Geltungsbereich des BéBEquQSplanes sind zwei Fldchen
fir den Gemeinbedarf mit der Iweckbestimmung "affentli-
che Verwaltung/Bauhof" bzw.| "8ffentliche Verwaltung"”
festgesetzt. Die genaue Abgrjenzung dieser Fldchen ist
der Planzeichnung zu entnehmei.

1.1.3 MaB der baulichen Mutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNV0)

- Innerhalb des Kerngebietes ist pro 4 eingerichteten

ebenerdigen Stellpldtzen ein groBkroniger Laubbaum
anzuonflanzen.

= AUT den Testgesetzten oTTentiichen duc: |0latzaniayen
ist pro 4 eingerichteten Stellpldtzen el groBkroni-
ger Laubbaum anzupflanzen.

- Der Gehdlzbestand innerhalb der im Siiden des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten
offentlichen Griinfliche ist zu erhalten und so zu

pflegen, daB ein dauerhafter Bestand gewdhrleistet
ist.

- Samtliche &ffentliche Griinflichen innerhalb des Gel-

Werheanlagen (§ 83 Abs.2 LBO)

Im Geltuiygsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanla
gen nur an der Stitte der Leistung zuldssig.

An den AuBenseiten der Gebiude sind Werbeanlagen unzu-
lassig:

- bei Hdufung gleicher oder miteinander unvereinbarer
Werbeanlagen

- bei aufdringlicher Wirkung wie durch ibermdBige GroBe
sowie grelle Farben sowie Ort und Art der Anbringung,

. 0.3, 299
Riegelsberg, den (V. 1..[.J. A

Der Birgermeigter

vieser rlan wurce mit Schreiben d:s Burgermeisters fer Geneinde

Riegelsberg vom <7.72 .93, Az. f«.’[c.‘-f/:ﬁ.... zur Genehmigung vor-
gelegt.

Der Bebauungsplan wird gemidB § 11 Abs.1 1. Halbsatz BauGB 1i.V.
mit § 8 Abs.4 BauGR aenehmint _

Saarbriicken, den 7. /49,

AL.: /4 70 -5005/93 fouf fiee

Das Ministerium fiir Umwelt, i.A.: ©

| L - tungsbereiches des Bebauungsplanes sind wur extensiv
CLACHEN MT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DE - Das MaB der baulichen Nutzurg wird im Geltungsbereich zu pflegen (méhen max. 4x im Jahr, keine Verwendung - s b 4 ) . _ SAARL '3 o TIUINRY
ERHALTUNG VON BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von: von Herbiziden, Pestiziden und Fungiziden). " .rag: . :auteﬂe adar architékton{sche il hacey Ministasium fur DImWSE LL rat
g rung in storender Weise bedeckt, iiberschnitten oder
ANPFLANZUNGEN ' "Di K N
A BAI'AEN {ND STRAUCHEPN 1. der Grundflichenzahl  (§16 Abs.2 Nr.1 i.V.m. § 19 Die Durchfiihrung der o.g. MaBnahmen sowie die dauerhaf- Ratadiie 8 :" :eb:""'t'gsma“ T ernies” wnie HERENS g
i "AEN QT - ) usgefertigt. Yemainda Piamal. s
E-ﬁ FLACHE Zum ANPFLANZEN VON BAI"4EN //./ BauNVvO) siehe Plan te Unterhaltung der Griinflichen obliegt dem jeweiligen : . ; ’ ’ Gemelnde Riapelsh
- % : Grundstiickseigentimer. Unzulas%m .smd.bhnkende Leuchtreklamen sowie dauernd R . S (
. e 2. der GeschoBflichenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.2 i.V.m. § 20 oder zeitweise sich bewegende Werbeanlagen. 9 " B\ A 4R S MY
s i % T | : : . Der Biirgermeifter
BauNVvO he P1 = ik
Hs R INVO) siehe Plan 2.4 Ordnungswidrigkeiten (§ 85 LB0) @
e 3. der maximal zuldssigen Gebiidehdhe, hier: maximal zu- GemdB § 85 Ab
14ssige Trauf- und Firsthé s.1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidri , wer
\ , gt h((): 16 Abs.2 Nr.4 i.V.m. § 18 vorsitzlich oder fahrlissig diesen, nach : . 100 L R tung des Genshmigwngsverfabrens weile, e AUEE D
| 2 Nr.4 iV.m. § assestB ht11ekih Bawvorschriftns. oot durch .die.. Yeorslludlidhany in | Thollex balen Jreijent
| .l B» quo) S’iehe P]an uvorschri ten ZW'ldeY‘hande]t. ooooooooooooooooo d ooooooooo
R \ \ Die maxima'l zU]assi e Trau o und Firsthbhe “rden in o-oo:.o: ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
r | ‘ | \ m dber- NN. festgesetgt Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu OF Nt en PEfnGateachL (8T1E Bauts). N
i \ ; ; einer Héhe von 100.000,-- DM : ; : |
b . T e -000, -- geahndet werden (§ 85 Abs.} ary
Al S LBO). Riegelsberg, den 30. Min 1993
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