PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(59 Abs. | BouGB und 5§ 123 BauNVOI

L Al der bauichen Nutzung (5 9 Abs] N | BauGh)
Reines Wobngebiel gem. § 3 B0
Tssig snd gem § 3 Abs. 2 BaNVO Wohngebinde. Ausnchmen gend § 3 Abs. 3 Baut\VO sid rich! zissig

2. Mob der bavkchen Nutzung [§ 9 Abs. 1 N:. | BauGh und 8§ 16-21 BaNVO)

Das Ml der bouichen Nutzong wird durch die Zahl der Volgeschosse, der Grundfiachenzahl und der Firsthihe festgesetzt
m WR 1 wid dee max. Firsthohe auf 9,50 m, gemessen jeweds mitig zur ferfigen Strafle, fesigesetzt

m WR 2 wird die max Fsthohe auf 10,50 m, gemessen jeweds millig zur ferligen Strae, festgeselz!,

3. Hoherloge der bavichen Anlogen (5 9 Abs. 3 BouGhl

m WR 1 und WR 2 is! der Bezugspunki fiir die Hohenfestsetzung die FuBbodenoberkante Erdgeschoss, die Hohe der SiroBenanschiusskonte der dem
Bougrundstick erschieflungslechrisch zugeordnelen difenfichen Verkersfliche, gemessen an der Grundsficksgrenze n der Mitle: des Gebdudes.

Die Fubodenoberkante Erdgeschoss der Wohahduser und der Garagen muss mind 0,30 m iber OK fertiger Strafle fiegen

4. Beschinkung der Anzahl der Wohungen 1§ 9 Abs 1 Ny 6 BauGl
I WR 1 ond WR 2 sind nr 2 Wobrungen e Bougrundsfic zuissig

5 Stelpkilze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BaNVO iV. it § 9 Abs. | N 4 BauGhl

Garagen sind nur imerhab der iberbabaren Grundstiicksfidchen zuldssig Der Abstand von vorderer Garagenfhucht ind StraBenbegrenzung
wid auf mnd 5,00 m festgeselzt. Stelpkitze sind imerhalb der berbaubaren Grundsticksflichen und zwischen Bougrenze und StraBlenbe-
grenzung 2ukissig Pro Wohnung sind mind. 2 Stelptze nachzuweisen Der fesigesetzte Stowaun vor Garage/Carport kom ds eigenstandiger

Stelploiz mitgerechnet werden

Garogen, die ols Grenzbebowng ousgefibr! werden, miissen sich in Hohe und Ausbidung on die bereits an der Grenze errichlelen Garogengebaude
anpassen. Im Unlergeschoss der Gorogen in WR | sind keine Wohn-und Aufenthaltsrume zuldssig,

7. Haupiversoraungs- und Hauplabwasserleitungen (5 9 Abs. 1 N:. 13 BouGB|

Versorqungskabel und Versorgungsleifungen sind aus gesldlterischen Griinden nur nferirdisch 2v verlegen
8. Ausqleichsmaoahmen {8 9 Abs. 1 o BouGB iV. mit § 1 a Abs. 3 BouGh in Anwendung der 8 18 ff BNaiSchGl

Der erforderiche Ausgleich von 39.477 OWE erfolgt im Burbachial im Rohmen der MaBadhme ~‘Rickbau einer Teichkelle westich des Sitord-Gelandes™

I Bavordnngsrechliche Festselzungen (§ 85 Abs. 1iV. mit § 9 Abs 4 BauGh)
1. Dachform, Dachneiqung [§ 85 Abs. 1 L80)

Die Dacher sind dis geneigle Dacher mil eier Dachneiging von 2540 auszubiden; ousnahmsweise sind Pultdacher mit einer Dachneigng
von 15-25" zuéssig. Garagen und Nebengebiude kimen auch ds Flachdacher sowe flachgeneigle Dacher von <8 ds begiinle Dicher ausgefirt werden
2. Geslalung der ubebauten Fldchen der bebaulen Grundslicke § 85 Abs. | Ne. 3 1B0]

Die nichi berbawbaren bzw. nicht berboulen Grundsliicksflachen sind gartnerisch anzulegen und doverhaft 2u wnlerhalten

Abgrabungen oder Aufschiltungen ter 100 m sind genehmigungspfichlig und nur insoweil zuiissig, s die Geldndeverhidlinisse 2w SiraBe oder
20 den Nachbargrundsliicken nicht beeinirchligh werden. Bei Auffilkngen sind diese mil einer Neigung von mindesfens | : 2

an dos beslehende Gelinde anzugleichen. Die Hohen - und Gelandeverhdinisse sind im Bovengabeplan m Schnitt wnd in den Ansichfen

mit Anschluss des Nochbargrundstiickes nochzuweisen
E-'T[ .

Die Abgrenzung der Grundsficke im Vorgarlenbereich kann mil Mavern, die den Gehweg bzw. 2um Nachbar dos nalixliche Geldnde nicht mehy
ds 0,50 m herragen, ausgefir werden Der Vorgarlen wird ds Bereich definier! zwischen Gebcudevorderkante und Gifentiicher
Verkehrsfliche (ErschieBungsstiaBel Auberdem is! eine Abgrenzing durch Zéune und Bepflonzungen bis max. 10 m (ob Gehweg baw

naficiches Geldnde] zuissig

Die ibrige Begrenzung der Grundsliicke im rickwarligen und seilichen Bereich is! mit einem Holz- oder Maschendrahizaun oder einer Hecke

bis maximal 1,25 m Hohe auszufiiren. Aufgehende Mavern sind nichi zuldssig.
Abweichingen komen qgf. mr auf begriindeten Antrog zugelassen werden

Stiitzmovern

Sfitzmavem auf den privaten Grundslicken sind nur 2ur Herstehng von Carports, Garagen, Stelplitzen, Zufarlen, Terassen wnd Zugingen zukissig
Siitzmavern, de nach der LBO an der Nachbargrenze zuldssig sind, gellen nicht dis Finfriedung im Sime der drfichen Bauvorschriften
An StraBeneinmindungen wird aus Verkevssicherheitsriinden die Hohe der Bepflanzung auf max. 0,70 m begrenzt

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes gelten v.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

das Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBL | S. 2986] zuletzt gedndert durch

Artikel 9 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 3LJuii 2009 (BGBI. | S. 2585)

das Baugesetzbuch (BouGB) in der Bekannt-

machung der Neufassung vom 23. September 2004
(BGBI. |, S. 244, zuletzt gedndert durch Art. 4 Geselz
vom 31 Jui 2009 BGBI | S. 2585

die Baunutzungsverordnung BauNVO in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23,
Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert
durch Arfikel 3 des Geselzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstelung von Wohnbauand vom 22. April
1993 (BGBL I, S. 466]

die Anlage zur Verordnung iiber die Ausar-
beitung der Bauleitpldne und die Darstellng des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | S. 58]

die Bavordnung fir dos Saarland (LBO] ge-
andert durch Gesetz Nr. 1693 zur Modernisierung
des saarl. Vermessungswesens, zur Umbenennung
des Amtes fiir Landentwicklung, zur Anderung der
Landesbauordnung und des Londeswaldgesetzes
sowie zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften

vom 21. November 2007 (Amisblatt 2008 S. 278

der § 12 des Kommundlselbstverwaltungsge-
setzes (KSVG) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. Juni 1997 aut Grund des
Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 27. Juni 1997
(Amisblatt des Soarlondes, $.682) zuletzt gedndert
durch Gesetz Nr. 1673 vom 1. Februar 2009)
(Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 1215)

dos Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pllege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Jui 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
(Saorldndisches Natur schutzgesetz - SNG| Gesetz Nr 1592

vom 05. April 2006 - gedndert durch Art. 3 LV. mit Art. 5

des Gesetzes Nr. 1661 zur Einfilhrung einer strategischen Umwelt-
prifung und 2ur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Soarland vom
28. Oktober 2008 [amisblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

das Gesetz zum Schutz vor schddichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und chnliche Vorgdnge {Bundes-
Immionsschutzgesetz - BImSchGl in der Fassung

der Bekanntmachung vom 26. September 2002

BGBI. I S. 3830 , zuletzt gecindert durch Artkel 15 b des Ge
setzes zur Neuregeling des Wasserrechrs vom 31 Jui 2009

BGBL 1 S. 2585]

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserschutzgesetz -~ WHG) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 31Jui 2009 (BGBII 5.2585)

dos Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz
1998, Gesetz zum Schutz vor schadichen Boden-
verinderungen und zur Sanierung von Altlasten -
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom
17031998, BGBI. |. S. 501; Bundesbodenschutz-

und Altlastenverordnung - BBodSchV vom
12071999, BGBI. I S. 1554) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09. Dezember 2004

Geselz zur Umsetzung des Geselzes zum Schutz
des Bodens im Saarland vom Marz 2002, Saar-
londisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes - SBodSchG zulefzt gedndert
am 21 1. 2007 (Amtsblatt des Soarlandes S. 2393

das Saarldndische Wassergesetz [SWG) in der

Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom 30. Jui 2004 {Amtsblatt des Soarlandes

S. 1944) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Geselzes
Nr. 1678 vom Tl Marz 2009 (Amisblatt d. Saarl. 5.676]

das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28,
Februar 1973 (Amtsblatt S. 210) zuletzt gedndert
durch dos Gesetz vom 18. Jui 2004 (Amtsblatt des
Soarlandes S. 822)

UVP vom 12. Februar 1990 (BGBI. | 1990, 205,
Neugefasst durch Bekanntmachung v. 25062006,
2uletzt gedndert durch Art. T G. v. 11 08, 2010 | 1163

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom
10. Mai 2004, zulefzt gedndert durch Gesetz
vom 15. Februar 2006 (Amisbl. S. 474, 530)

I Wasserrechtiche Fesisetzungen (§ 49 a Scarkindisches Wassergesetz [SWG) iV. mit § 9 Abs. 4 BauGh]

Zum Schutz des Wasserhaushaltes und zur Entlostung des Regenwasserkanals wird das anfalende Regenwasser aut den Privalgrundstiicken
in Zisteren gesnmell. Die Zisteren snd so 2u bemessen, dass der Speicherraum fi Wasser mindestens 4,00 m® pro Grundsfick belrdig.

Anfolendes Drénwasser ist dem Regenwasserkand zuzufidven

Die Schmutzwasserenlwisserng der Kelerrcume ist bei ungiinsfigen fopographischen Verhidlinissen mil einem Pumpensyslem dem Schmulzwosserkanal zuzufiibren

V. Grenze des réumichen Gellungshereiches [§ 9 Abs. 7 BauGh)
Die Grenzen sind der Planzeichung 2u eninehmen und in beigefiigler Begriindwg beschrieben.
V. Begriindng 2um Bebawngsplon (5 9 Abs. 8 BouGh)
Die Begrindung zum Bebauungsplon ist dls Anlage beigefilgt.
Hiweise
- Im Plongebiet sind Munitionsgefahven nicht ouszuschlieBen. Eine vorsorgiche Uberpriifung wird doher empfohlen.
- Bodenfunde sind dem Landesdenkmalom! gemd § 12 Soarlandisches Denkmalschutzgeselz anzuzeigen. (Landesdenkmalami]
Nachrichlliche Ubernahme
Sanierungsgebiet (5 140 Nr. 2 und 142 BouGB)
Sonierungsgebie! “Ortszentrum Wolpershofen”
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| Der Gemenderal der Gemeinde Riegelsberg hat am 30. 08. 2010 de Aufstebing des Beboungsplmes * Am Steinbach” gemdd § 13 a i V. mit § 2 Abs 1 N2 BauG beschlossen
2. Der Beschid den Bebaungsplon aufzustelen,warde: mit dem Hinweis auf Durchfilrung im Beschlewniglen Verfahven nach § 13 o BauGB one Durchfibrung einer Umwelipriitung

am 15. 09. 2000 nach § 2 Abs. | BuGB ~ ortsidbich bekann! gemachl
3 Offenlegung

Der Bebaungsplan bestehend aus Ted A Plonzeichung] ,Ted B (Texttedl wid Begrindung hot gemiB § 1B Abs2 Nl iVamit § 13 Abs2 Ni2 BauGB in der Zeit vom 21 02. 201

bis enschieflich 21 03, 2011 ffentich ousgelegen Ort und Daver der Auequng der dffentichen Ausegung wurden mit dem Hawes, dass watrend der Auslequngstrit
Anegungen vorgebracht werden komen, und doss nicht fristgerechie abgegebene Stelungnomen bei der Abwiigung wbericksichligh bleben konnen sowie mil dem Haweis

auf § 47 Abs. 2 YwGO am (9. 02 2011 ortsitblich bekam! gemachl.

4. Die nach § 4 Abs2 BauGB betediglen Beharden und sonsligen Trger ffenticher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planng berii! werden komn wurden il Schreiben

vom 11 02 201 iber die Auslequng benachrichligh wd erhiellen Gelegenheit zur Steluingnahme.
Das Ergebois der Beteliqung wurde vom Rat der Gemeinde Riegelsberg am 20. 06. 2011 in die Abwagung eingestell .
5. Safzungsbeschiuss gem. § 10 BauGh

Der Gemeinderal der Gemeinde Riegelsberg hat in seiner Sitzung am 20. 06. 2011 den Beboungsplan “Am Steibach” dls Satzung gemif § 10 BouGB beschlossen und den lohal '

der Begriindung gebilig!.
6. Der Fiichemutzungsplan wird gemid § 13 ¢

Abs. 2 Nr. 2 BouGB berichligt.

Riegelsberg, den 04. 07. 201l
Stephon Miler - Kallwikel
|. Beigeordneter

8. Der Sofzngebeschk wurde an20-7-Vgemih § 10 Abs?3 BauGh rlsiblich bekom gemoch.

9. Mit deser Bekomimachung fitt der Bebawngsplon *Am Steinbach’, bestehend aus Plonzeichung (Ted Al, Textteil (Ted B sowie Begriindung in Krafl. Bebowngsplon und

10. In der Bekamimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ind von Mangeln der Abwgqung sowie auf die Rechtsfolgenden

nach § 215 Abs. 2 BouGB und weiter auf Faligheil und Erdschen von Enlschadigungsanspriichen hingewiesen worden
Gemeinde Riegelsberg
Fosttach 1143

Riegelsberg, den 25.07. 2011 66288 Ri? elsberg/Bagr L
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PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

geméal Anlage zur PlanZVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiete

1. MaR der baulichen Nutzung

0.4 Grundflédchenzahl
FH Firsth6he
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

L AR Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

4. Gemeinbedarfsfldchen, -einrichtungen und -anlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen

Zwecken dienende Gebiaude
und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen

Verkehrsflichen beson-
derer Zweckbestimmung

FuRgéangerbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

15. Sonstige Planzeichen

=7

L ]
[::] Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

._.f Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

ST Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
A rechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze,Garagen und Gemeinschaftsanlagen

gem.§$13 a BauGB

AM STEINBACH

M. 1:1000
SATZUNG

== o MiaA % A A"
' L 7 . 'Jm A u.:\,“_: a
3 ../ N
’V( T “- h - Hk
a/n l: ™ \‘\* i
_~ A \ o
A\ Sy
n ‘\“\( )
p\ 81O 5
n ; ‘ \ a
‘ n

nnnn
]

- ST )
TR

.

- ) 7 L : -
B B v | el W g
L.n_/\/~/ 1 o A AL LA g
> o114 T s Sl ety
. 7 =
- A € -2

¥ NP -2 ABTC )
L) o 4 .. A0 - Y
& et LR L e e L L TR SR g ey =\
: S i T Y AR ™
e © e PYRY s 7 s . lﬁﬂ;. $L fon BE a0 o
" - VKK i : , 444
a AR AN FE - - ) e L RO A woWalpershofen*
EY Y SUTOT . A -y - - p//h ol :
'é‘;"}‘ C 3 e\ﬂ‘@":. . el [y > 7 N g %4 4 AT an O Mt
“A:/." oo et : o T AN B e -~ : 3
e < A a ™ # NS Ly -
57 e R T SR T 7 £ 5 ety
£oot. T o an At A A58 LB N A Nt
A ‘,sn & a L WY . >, A"ﬁ:\,’
A, -
' - il WAy oy 5y F‘A
v Gpeishera Hr 2 :

0 5 10 15 20 25 50 75m

Aufgestelit: Saarbriicken im Jjuni 2011
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