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‘ 2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)
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i Baugrenze

ED Einzel- & Doppelhausbebauung zuléssig

FD < 4% 4. Verkehrsflichen
| (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StrafRenverkehrsflacher

Straflenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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TEXTFESTSETZUNGEN

In Ergénzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVvO)

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geméaR § 3 BauNVO
REINES WOHNGEBIET festgesetzt:

Sonstige, nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO vorgesehene Ausnahmen (L&den
und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes; Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen
der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.) werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemé&R § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes pro Wohngeb&ude (Einzelgebaude
und Doppelhaushélfte) maximal drei Wohnungen geschaffen werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind gemaR® § 14 Abs.1 Satz 3
BauNVO nur innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksflichen zulassig.
Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme
und Wasser dienen, sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
ausnahmsweise zulassig (§ 14 Abs.2 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 — 21 BauNVO)

. Grundfldchenzahl:
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche sind die Grundflédchen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

GemaR § 19 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache durch die Grundflachen der o.g. Anlagen bis zu 50 vom
Hundert zulassig ist.

. Geschossfldchenzahl:

Festgesetzte Werte siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

. Hohe der baulichen Anlagen / Maximale zuldssige Zahl der
Vollgeschosse

Fur das WR, wird die Hoéhe der
baulichen Anlagen durch die
maximale Traufhéhe 11m
(Schnittlinie der aufgehenden Wand
mit der Oberkante der Dachhaut) und
die maximale Firsthéhe 16 m (ber

mﬂrauﬂ?,"’m dem Niveau der Achse der
= Firsthéhe

TH

angrenzenden Stralle im
Endstufenausbau, gemessen in der Mitte der an die StralRe angrenzenden
Gebéaudeseite senkrecht zur StraBenachse festgesetzt. Die maximal zuldssige
Zahl der Voligeschosse in diesem Teil des WR betrégt Il.

Das WR, wird mit einer Traufhéhe
von maximal 4,5 Meter bzw. einer
Firsthdhe von 9 Metern Uber dem
Niveau der Achse der angrenzenden

172

Stralle im Endstufenausbau,

Bezugshohe fur die Ermittlung . . .

o
" Niveau Oberkante fertiger
/ / semesensenincn e | Strafl@ angrenzenden Gebaudeseite

in der Mitte der Wand bzw. Firstlinie.

senkrecht zur Stralenachse
festgesetzt. Die maximal zuldssige Zahl der Voligeschosse in diesem Teil des
WR betréagt Ill.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden im réaumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen (§ 23
Abs.3 BauNVO).

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §
22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzel-, und Doppelh&duser
zulassig.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)

Stellpldtze und Garagen sind im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans auf den Baugrundstiicken nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiucksflachen, auf den seitlichen Abstandsflichen und auf den Flachen
zwischen StraRenbegrenzungslinie und der der StraBe zugewandten Baugrenze
zulassig.

Flaichen zum Anpflanzen von Badumen und mit Bindungen fir
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf jedem zukinftigen Baugrundstick sind mindestens zwei standortgerechte
Laubb&ume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene
Gehdolze werden angerechnet. Die Baume sind als Hochstamm zu pflanzen. Der
Stammumfang soll mindestens 12-14 cm betragen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO — Saarland )

Gestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung sind fir Haupt- und
Nebengeb&ude Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von kleiner
45° zuldssig.

HINWEISE

Vor Inangriffnahme jeglicher BaumaRnahmen ist in Abstimmung mit den
Leitungstragern (Stadtwerke, Tiefbauamt, Entwasserungsbetrieb der Gemeinde
Riegelsberg, Telekom, VSE, Saarferngas, etc.) die genaue Lage der Ver- und
Entsorgungsleitungen zu ermitteln. StraBenbaumalnahmen sind mindestens 8
Wochen vor Baubeginn mit den Leitungstragern abzustimmen.

Der Oberboden soll vor dem Beginn von BaumalRnhahmen gemaR DIN 18.915
abgetragen und abseits vom Baubetrieb in Mieten gelagert werden. Die Mieten sollen
nicht Gberfahren werden und eine maximale Héhe von 2,5 m nicht Gberschreiten. Der
Boden soll nach der Beendigung der BaumaRnahmen zur Anlage von
Vegetationsflachen wiederverwendet werden.

Bodenfunde sind dem Staatlichen Konservatoramt gemaR § 16 Abs. 1 und 2
Saarlandisches Denkmalschutzgesetz anzuzeigen.

Im Bereich des Planungsgebiets ist bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von
altem Bergbau zu achten.

Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen sind
entsprechend des Merkblattes GW 125 der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und
Verkehrswesen auszufiahren.

Anlagen zur Nutzung von Regenwasser im héuslichen Bereich missen entsprechend
dem Arbeitsblatt DVGW W 555 ausgeflhrt werden.

Im Bereich des Planungsgebiets sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen. Vor
Inangriffnahme jeglicher Baumassnahmen wird eine vorsorgliche Untersuchung des
Geléndes innerhalb des Geltungsbereiches in Abstimmung mit dem Innenministerium
nach Fundmunition und Blindgédngern empfohlen. Die Anforderungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte méglichst 8 Tage vor Beginn der Erdarbeiten
erfolgen.

Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes sind die Vorgaben des DVGW -Blatt
405- zu bertcksichtigen. Es ist eine Léschwasserentnahme von 800 I/min Uber eine
Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumord-
nungsgesetz 1998— BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. 1 S. 2081, 2102) zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau — EAG Bau (BGBI.I S. 1359,
1379) vom 24. Juni 2004

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
| S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137) zuletzt gedndert durch Artikel 4
Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai 2004

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. September 1998 (BGBI. | S. 3050), zuletzt geéndert durch Art. 13 des Gesetzes vom
21. Juni 2002 (BGBI. | S. 2167)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695, zuletzt geédndert durch Art.
1 des Gesetzes vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245)

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gednderi
durch Artikel 167 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2304)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) zuletz
gedndert am 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.502), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 9. September 2001 (BGBI. | S. 2331)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung Yom 5. September 2001 (BGBI. | S.2350), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 24, Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (ABL. EG
Nr. L 206 vom 22.7.1992, S.7), geandert durch die Beitrittsakte von 1994 und durch die
Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (Abl. EG Nr. L 305 vom 8.11.1997, S. 42'

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 37 vom 01.08.2002, S. 1506)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 662) zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1530
vom 10. September 2003 (Amtsblatt des Saarlandes S. 2606)

Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saaridndisches Natur-
schutzgesetz, SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes S. 346), zuletzt ge-
andert durch Gesetz Nr. 1557 vom 23. Juni 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1150)

Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.Méarz 1998 (Amtsblatt des Saarlandes S. 306) zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1557
vom 23. Juni 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1150)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler im Saarland (Saarlandisches
Denkmalschutzgesetz - SDschG) vom 12. Oktober 1997 (Amtsblatt des Saarlandes,
S. 993), zuletzt gedndert durch das Gesetz 12. Juni 2002 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 1506)

Landesbauordnung (LBO) Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des Saar-
landischen Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 822), zuletzt gedndert am 19.05.04 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1498)

Gesetz Nr. 1484 (Rechtsbereinigungsgesetz) vom 07. November 2001 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 2158)

Saarléndisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarldndisches Bodenschutzgesetz vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. Nr. 27 vom 31. Mai
2002, S. 990)

Landesentwicklungsplan ,Siedlung” des Saarlandes in der Fassung vom 11. September
1997, bekannt gemacht am 9. Oktober 1997 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 57 vom
29. Dezember 1997, S 1316)

Landesentwicklungsplan , Teilabschnitt ,Umwelt (Vorsorge fur Fldchennutzung, Umwelt-
schutz und Infrastruktur)‘ des Saarlandes vom 13. Juli 2004, (Amtsblatt des Saarlandes
Nr. 34 vom 29. Juli 2004, S. 1574ff)

Satzung

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Riegelsberg hat in seiner Sitzung am 15.12.2003 die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hesselborn - Auf Grosselsland* beschlossen
(§ 2 BauGB).

Dieser Beschluss wurde am 23.12.03 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Riegelsberg ortstblich bekanntgemacht.

Die Behdrden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben
vom 17.12.2003 am Bebauungsplanverfahren beteiligt (§ 4 Abs.1 BauGB). Die frhzeitige

Information der Birger fand in der Zeit vom 05.01.2004 bis zum 06.02.2004 statt (§ 3
Abs.1 BauGB).

2 8 Sep. 2004 1 X
Riegelsberg............ 4“'”‘:0 ........................ Mﬂ‘ .....
Der Blrgermeiste

Der Rat der Gemeinde Riegelsberg hat am 29.03.2004 die Annahme und &ffentliche
Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplanénderung beschlossen (§ 3 Abs.2 BauGB).
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 07.04.04 durch Verdffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ortsublich bekannt gemacht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung hat mit der Begrindung in der Zeit vom
14.04.04 bis einschlieRlich 14.05.04 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB).
Die nach § 4 Abs.1 BauGB beteiligten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom 07.04.2004 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs.2 Satz BTGB).
Riegelsberg......... 28 Sep. 2004 oo &M/ (4«

Der Burgermeister

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Riegelsberg am
27.09.2004 geprift (§ 3 Abs.2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Riegelsberg hat in &ffentlicher Sitzung vom 27.09.2004 die <.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Hesselborn — Auf Grosselsland“ nach § 10 Abs.1
BauGB einschlieBlich der Ortlichen Bauvorschriften als Satzung be

schlossen.
2 Can 51014 . .
Riegelsberg,.......2. 0. 260 00 . ST ‘&)MJDJZM&OIQ

\ Der Blrgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Hesselborn — auf Grosselsland* wird
hiermit als Satzung ausgefertigt. /e Mo0ery

Riegelsberg,.......... .......................

Der Beschluss der Bebauungsplandnderung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 20.10.2004 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Riegelsberg ortsilblich bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.
0 1. Aug. 2006
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