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Gemeinde Riegelsberg

Bebauungsplan ,Wohngebiet Auf dem Hahn*
Begrindung, Dezember 2019

1 VORBEMERKUNGEN

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Gemal 8 1 Abs. 3 S. 1 BauGB hat die Gemeinde die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich, wenn vor dem Hintergrund der kommuna-
len Entwicklungsvorstellungen ein planerisches Vorgehen geboten scheint, da
andernfalls eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefahrdet ist. Im vorlie-
genden Fall ergibt sich die Erforderlichkeit aus einer hohen Nachfrage nach
Wohnbauflachen.

In der Gemeinde Riegelsberg herrscht ein groRes Nachfragepotential im Bereich
von Neubaueigenheimen sowie Eigentumswohnungen.

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung der Bau-
leitplane die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere von Familien mit
Kindern sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung zu beachten.

Die Ausweisung neuer Wohnbaugebiete und somit die Férderung des Eigen-
heims verbessert die Wohnsituation mehrerer Haushalte, da durch sogenannte
,JUmzugsketten“ und ,Sickereffekte* vor allem einkommensschwéchere Haus-
halte profitieren. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Beitrag dazu ge-
leistet, dass der Wohnungsbau geférdert und damit die Liicke zwischen Woh-
nungsangebot und -nachfrage verringert wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen innerhalb des baulichen Zusam-
menhangs, mit AuRenbereichsqualitat (,AulRenbereichsflachen im Innenbe-
reich®), an welche von drei Seiten Wohnbebauung angrenzt. Solche Flachen sind
viel eher fir Nachverdichtungsmaflinahmen geeignet, als in den Aul3enbereich
hineinragende Flachen. Der Flachenbedarf wird somit durch die Nutzung in-
nerdrtlicher Flachen gedeckt und eine Ausdehnung in den Auf3enbereich vermie-
den. Die &ul3ere Erschlie3ung ist bereits vorhanden. Auch unter den Gesichts-
punkten zur Umsetzung von Maflinahmen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung bietet der Standort des Plangebietes gute Voraussetzungen.

Das Ziel des Bebauungsplanes ist es demnach, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Entstehung eines neuen Wohngebietes zu schaffen.

Der Rat der Gemeinde Riegelsberg hat am 16.12.2019 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes gefasst.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch den Regionalverband
Saarbrticken geéandert.

Im Vorfeld des eigentlichen Verfahrens erfolgten bereits Abstimmungen mit zu-
standigen Fachbehdrden.

Um maoglichst frih im Verfahren fiir die weitere Planung wichtige Informationen
zu erhalten, soll die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemalR § 4 Abs. 1
BauGB (Scoping) durchgefiihrt werden. Anschliel3end soll zeitnah die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 durchgefiihrt werden.

Bei der vorliegenden Begrindung handelt es sich um eine Kurzbegriindung, die
dem Verfahren der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden zugrunde gelegt wird.
Im Zuge der weiteren Planung erhalten die einzelnen Bauleitpléne jeweils geson-
derte Begrindungen gemal § 5 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 8 BauGB, die Auf-
schluss Uber die Ziele und Inhalte der Planungen, wesentliche sich unterschei-
dende Losungen und die derzeit absehbaren Auswirkungen der Planung liefern.
Ebenso werden die Planzeichnungen im weiteren Verfahren (Verfahrensschritte
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB) erganzt.
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Im weiteren Verfahren wird ein Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans
erstellt. Die Inhalte richten sich nach den Vorgaben der Anlage 1 des BauGB.

Die Arbeitsgruppe Stadt- und Umweltplanung GmbH, Saarbriicker Straf3e 178,
66333 Volklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplans und des Um-
weltberichtes beauftragt.

Rechtliche
Grundlagen Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesent-
lichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP GemalR Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Siedlung® wird die Gemeinde
Riegelsberg der Kernzone des Verdichtungsraumes zugeordnet. Riegelsberg
liegt auf der Siedlungsachse zweiter Ordnung (Saarbriicken — Riegelsberg —
Heusweiler-Lebach). Die Gemeinde Riegelsberg wird als Grundzentrum ausge-
wiesen. Gemalf landesplanerischem Ziel (10) ist die Siedlungsentwicklung zur
Sicherung und Foérderung des groRRraumigen Leistungsaustausches innerhalb
des Landes und Uber die Landesgrenzen hinweg auf die zentralen Orte und Sied-
lungsbereiche entlang leistungsfahiger Verkehrsachsen zu konzentrieren.

Insbesondere dem Ortsteil Riegelsberg wird ein jahrlicher Wohnungsbedarf von
2,5 Wohneinheiten pro 1000 Einwohner zugeschrieben. Des Weiteren ist die
Siedlungsdichte von 25 Wohnungen/ ha einzuhalten.

Die Angaben zu den vorhandenen Baullcken sowie die Berechnungen zu den
Wohneinheiten werden im weiteren Verfahren erganzt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass die Gemeinde
noch Bedarf an zuséatzlichem Bauland hat. Der vorliegende Bebauungsplan tragt
dazu bei, die Zielvorgaben des Landesentwicklungsplans Teilabschnitt Siedlung
zu erftllen.

FNP Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Saarbriicken
stellt fir das Plangebiet Gberwiegend Flachen fir die Landwirtschaft dar. Ledig-
lich im sudéstlichen Randbereich, entlang der HahnenstralRe sind Wohnbaufla-
chen dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entspre-
chen, ist mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ebenfalls der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern.

Rechtskréaftige

Bebauungsplane Entlang der HahnenstralRe besteht der Bebauungsplan ,Hahnenstral3e®. Dieser
setzt beidseitig der Hahnenstral3e ein allgemeines Wohngebiet fest. Im Zuge der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans muss dieser in Teilen gedndert
werden. So erfordert der Bebauungsplan eine Anderung des Bebauungsplans
,Hahnenstralle“ hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, welche fir
die Zufahrten und somit fur die offentlichen Verkehrsflachen in Anspruch genom-
men werden.

3 LAGE IM RAUM

Lage und GréRe Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Nordosten der Gemeinde Riegels-
berg, im Gemeindebezirk Riegelsberg ca. 11 km nérdlich des Zentrums der Lan-
deshauptstadt Saarbriicken. Innerhalb der Gemeinde Riegelsberg befindet sich
das Plangebiet zwischen der ZiegelhUtter Str./ Bergstral3e sowie der Hahnen-
stral3e. Von letzterer wird es im Siden begrenzt.
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Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

Vorhandene und umgebende

Nutzung Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit als Mahwiese genutzt. Im Stdosten
grenzt es direkt an den bestehenden Siedlungskoérper an. Studwestlich des Plan-
gebietes befinden sich Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Mahwiesen.
Nordwestlich und nordéstlich ist das Plangebiet ebenfalls von Grinflachen um-
geben, die in Teilen als Obstbaumwiese, Mahwiese oder zur Kleintierhaltung ge-
nutzt werden. Weiter ndrdlich dieser Grinflachen grenzt die Bebauung entlang
der Ziegelhitter Stral3e an.

Erreichbarkeit Das Plangebiet selbst ist auf3erlich im Sidosten bereits tGber die HahnenstralRe
erschlossen und liegt in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum mit den entspre-
chenden Nahversorgungseinrichtungen.

Im Vorfeld wurden bereits Abstimmungen mit dem Landesbetrieb fir Stral3enbau
zur verkehrlichen ErschlieBung des Gebiets durchgefiihrt. Im Zuge der weiteren
Bearbeitung des Bebauungsplans wird die verkehrliche Situation betrachtet und
bewertet.

4  BESTANDSSITUATION

Topographie Das Bebauungsplangebiet liegt zwischen zwei Talmulden in einer in stidwestli-
cher Richtung abfallenden Hangflache.

Naturraum Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Prims-Blies-Hiigel-
land“.

Geologie, Boden,
Hydrologie Das Plangebiet ist geologisch dem ,Oberkarbon® zuzuordnen. Das Grundwas-
serleitvermdgen wird als ,vernachlassigbar® eingestuft.

Die Bdden des Plangebietes werden dem Bodenareal des Palaozoikums zuge-
ordnet. Die Bdden im Taleinschnitt dem Bodenareal der Niederungen, Téler,
Auen und Moore.

Das Erdbaulaboratorium Saar, Beratende Ingenieure Heimer und Bastgen
GmbH, wurde im Rahmen einer ersten Untersuchungsphase mit einer Baugrun-
derkundung an 5 Stellen sowie der Erstellung eines geotechnischen Berichts be-
auftragt. Diese gibt allgemeine Hinweise fiir die ErschlieBungsplanung und allge-
meine Grundungshinweise fir die Bebaubarkeit.

Klima Gemal der klimatologischen Studie fur den Regionalverband Saarbricken liegt
das Plangebiet innerhalb eines Freilandklimatops mit einer aktiven Klimaaus-
gleichsfunktion fir den Siedlungsraum. Im Speziellen handelt es sich hierbei um
Wiesenflachen, die tagsiber hohe bis mittlere Temperaturen aufweisen und sich
nachts stark abkihlen. Die entstandene Kaltluft kann somit in den Siedlungsbe-
reich abflieRen, wodurch ein Frischluftaustausch zwischen Freiland und Siedlung
stattfinden kann. Die gesamte Flache tragt zur Verbesserung des Lokalklimas
bei.

Schutzobjekte/

-gebiete Im Plangebiet selbst sind keine geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG oder
sonstigen Schutzgebiete erfasst. Im Zuge der Offenlandbiotopkartierung wurden
im Plangebiet keine entsprechenden Flachen erfasst. Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete sowie geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht be-
troffen. Der am nordwestlichen Gebietsrand verlaufende Hahnhimes ist in sei-
nem weiteren Verlauf, auRerhalb des Geltungsbereichs, als geschuitztes Biotop
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ABSP

LAPRO

Landschaftsplan

Natura2000

saP

Umweltbericht

Altlasten

Denkmalschutz

Storfallbetrieb
(Seveso ll)

gekennzeichnet. Innerhalb des Flurstiickes 373/36 finden sich ebenfalls Vegeta-
tionsstrukturen, die von ihrer Auspragung her einer seggen- und binsenreichen
Nasswiese entsprechen. Im Rahmen einer Biotoptypenkartierung wurden die be-
treffenden Flachen erfasst und auf ihren Zustand hin gepruft. Die Uferbereiche
der Hahnhimes konnen aufgrund dieser Kartierung teilweise als 830 Biotop an-
gesprochen werden.

Flachen einer gem. 830 BNatSchG geschiitzten binsen- und seggenreichen
Nasswiese befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches. Die Flachen werden
jedoch nicht baulich genutzt, sondern dienen lediglich als Einleitstellen des Uber-
laufs aus dem Regenrickhaltebecken. Eine regelmafige, gesteuerte Einleitung
von Wasser wirde das Biotop in keiner Weise beeintrachtigen. Die Standortver-
héltnisse wirden sich weiter ins nasse Spektrum verschieben, was fur die Arten
dieses geschitzten Biotoptyps durchaus forderlich ware. Gleichzeitig wirde dies
die Entwicklung eines naturnahen Ufersaums férdern, was wiederum im Einklang
mit den Zielen des LaPro steht.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)“ weisen dem Plangebiet das
prioritare Entwicklungsziel ,Grinland“ zu. Der Schutzvorschlag des ABSPs sieht
eine Entwicklungsflache fir Ausgleichsmalinahmen vor.

Das Landschaftsprogramm (LAPRO) weist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Nutzflache aus. Weiterhin ist die Flache mit dem Hinweis zur Berlicksichtigung
bzw. Offenhaltung von Kaltluftentstehungsgebieten mit Siedlungsbezug verse-
hen. Die nordwestlich des Geltungsbereichs verlaufende Hahnhiimes ist als Ent-
wicklungsstrecke ausgewiesen. (Férderung der Eigenentwicklung des Fliel3ge-
wassers)

Der Landschaftsplan des Regionalverbandes stellt fliir das Plangebiet landwirt-
schaftliche Flachen (Offenlandnutzung) dar. Der Gewéasserzustand der Hahnhi-
mes nordwestlich des Geltungsbereichs ist als pflegebedurftig ausgewiesen.

Es sind keine Natura 2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-
Richtlinie) oder sonstige INSPIRE-Schutzgebietstypen (z.B. SPA) betroffen.

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
im Zuge der Bebauungsplanaufstellung bzw. -anderung (8 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG) auf streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie so-
wie auf europdische Vogelarten zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer besonders geschuitzter Arten gem.
BArtSchV kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Das Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird dem Anhang
des Umweltberichts zu entnehmen sein.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine vertiefenden faunistischen und floris-
tischen Kartierungen erforderlich.

Ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB wird einen gesonderten Teil der Begrin-
dung bilden.

Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Sollten Altlasten
bekannt werden, sind diese dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz mit-
zuteilen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine
Denkmaéler. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot
gemalR SDschG hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich nach jetzigem Kenntnisstand nicht innerhalb eines
Achtungsabstandes eines Storfallbetriebs.
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5 PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

ErschlieBungs-
konzept

Bebauungs- und
Gestaltungskonzept

Art der baulichen
Nutzung

Maf der baulichen
Nutzung

Die Planungskonzeption basiert auf dem Ziel, diversifizierten Wohnraum fur un-
terschiedlichste Nutzergruppen bereit zu stellen. Vor diesem Hintergrund sieht
das Nutzungskonzept Wohnbauflachen vor. Beabsichtigt ist dabei tiberwiegend
eine lockere Einfamilien- und Doppelhausbebauung, die auf Grund ihrer ruhigen
und attraktiven Hanglage den Anforderungen an heutige Wohngebiete entspricht.
Im Kern des Wohnbaugebietes ist der Bau von Mehrfamilienh&dusern angedacht.
Dabei sollen im Geltungsbereich Grundstiicksgrof3en zwischen 300 und 900 m?
entstehen. Weiterhin wurde auf eine vertragliche Héhenentwicklung geachtet, die
sich am naturlichen Gelandeverlauf orientiert.

Die zuklnftige innere ErschlieBung des Wohnbaugebietes soll durch zwei An-
schlusspunkte im Bereich der Hahnenstral3e erfolgen. Die beiden Zufahrtsstra-
Ben werden in ihrem weiteren Verlauf Gber Verbindungsstralen zu einem Ring-
system zusammengefiihrt. Weiterhin soll der ErschlieBungsring durch eine paral-
lel verlaufende Stichstral3e ergénzt werden, die in einer Wendeanlage muindet.
Grundsatzlich orientiert sich das ErschlieBungskonzept an der vorherrschenden
Topographie und verlauft weitestgehend héhenlinienparallel.

Die Ringstral3e sowie die parallel davon verlaufende StichstralRe sind tber einen
separaten Ful3weg miteinander verbunden.

Das zu Grunde liegende Bebauungs- und Gestaltungskonzept setzt auf einen
verdichteten Kern sowie aufgelockerte Randbereiche. Hierfir sind im inneren des
ErschlieBungsrings verdichtete Wohnbauformen in Form von Mehrfamilienh&u-
sern oder Stadtvillen vorgesehen. Fir die au3eren Randbereiche ist eine lockere
Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern angedacht.

Im weiteren Verfahren werden ggf. weitere Festsetzungen aufgenommen bzw.
werden die getroffenen Festsetzungen weiterfiihrend begriindet.

Um dem Planungsziel entsprechend diversifizierten Wohnraum zu schaffen, wer-
den fir den Bebauungsplan reine und allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Die Wabhl eines reinen Wohngebietes
ist auf die fast ausschlie3lich angedachte Wohnnutzung zuriickzufiihren. Die um-
liegenden Baugebiete sind ebenfalls mit Ausnahme des Bebauungsplans entlang
der Hahnenstral3e als reine Wohngebiete normiert. Der besondere Schutzstatus
eines reinen Wohngebietes wird im vorliegenden Fall gewahrt, da keine Immissi-
onsbelastungen durch angrenzende Verkehrswege oder aber Gewerbebetriebe
auf das geplante reine Wohngebiet einwirken.

Entsprechend des Planungsziels, im dichter bebauten Innenbereich auch dem
Gebiet dienende Versorgungseinrichtungen zu ermdglichen, wurde fir diesen
Bereich ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete die-
nen vorwiegend dem Wohnen. Der rechtskraftige Bebauungsplan fiir die Bebau-
ung entlang der Hahnenstral3e setzt ein allgemeines Wohngebiet fest. Diese
Festsetzung wird Gbernommen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch
Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Anzahl der Voll-
geschosse bestimmt.

Dabei wird fir die Wohngebiete eine GRZ von 0,4 festgesetzt, was der umliegen-
den Bestandsbebauung entspricht und eine lockere Bebauung der &uf3eren
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Bauweise

Uberbaubare
Grundstticksflachen

Stellplatze
Nebenanlagen

Verkehr

Ver- und Entsorgung

Randbereiche erlaubt sowie der in der BauNVO genannten Obergrenzen ent-
spricht.

Des Weiteren wurde im Bebauungsplan unter Berlcksichtigung der vorherr-
schenden Topographie sowie des Orts- und Landschaftshildes auf eine vertrag-
liche Hohenentwicklung durch Festsetzung der maximalen Anzahl an Vollge-
schossen hingewirkt. Zusatzlich werden in einzelnen Wohngebieten Staffelge-
schosse ermdglicht, welche dazu beitragen sollen zusétzlichen Wohnraum zu
schaffen ohne dabei zusatzliche Auswirkungen auf das Ortsbild zu haben.

Fur die Wohngebiete werden unterschiedliche Bauweisen festgesetzt, was eine
dem Umfeld entsprechende Entwicklung garantiert und zugleich eine flexible Be-
bauung mit unterschiedlichsten Hausformen erméglicht.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Durch diese Festsetzung wird zum einen die gewlinschte stadtebauliche Gestalt
und Dichte ermdglicht, zum anderen aber auch den spateren Grundstiickseigen-
timern genugend Spielraum zur individuellen Bebauung der Grundstiicke gelas-
sen.

Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports in den Baugebieten sind
innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb der
tberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig, auch, soweit der Bebauungsplan fur
sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemal3 § 14 Abs. 2
BauNVO sind allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fir fernmeldetechni-
sche Nebenanlagen sowie fur Anlagen flr erneuerbare Energien, soweit nicht §
14 Abs. 1 BauNVO Anwendung findet. Mittels dieser Festsetzung wird den zu-
kunftigen Grundsttckseigentiimern ausreichend Spielraum fr die Errichtung von
Nebenanlagen eingeraumt.

Gemald § 14 Abs. 3 BauNVO sind baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuRBenwandflachen und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in Geb&uden zulassig, auch wenn die erzeugte
Energie vollstandig oder Uberwiegend in das offentliche Netz eingespeist wird.

Die auRere ErschlieBung erfolgt Uber die 6stlich des Geltungsbereichs verlau-
fende HahnenstralRe. Die innere ErschlielBung wird mittels einer Ringerschlie-
Bung sowie StichstralRen gewahrleistet. Fir den Nachweis einer gesicherten Er-
schlieBung werden die Stral3en als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Wei-
terhin wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuRBweg) festge-
setzt. Der FuBweg garantiert eine fuBlaufige Durchquerbarkeit des Wohngebie-
tes

Die Entwésserung des Plangebietes wird im Trennsystem, Uber parallel verlau-
fende Regenwasser- und Schmutzwasserkanéle erfolgen. Anfallendes Nieder-
schlagswasser wird gesammelt und tber die Regenwasserkanéle dem am west-
lichen Gebietsrand (Geldndetiefpunkt) vorgesehenen Regenriickhaltebecken zu-
gefihrt. Letzteres wird mit einem Notuberlaufschacht ausgebildet, womit das Re-
genwasser in den nordlich des Gebietes verlaufenden Graben eingeleitet werden
kann. Weiterhin wird ein Teil des Niederschlagswassers mittels Regenwasserzis-
ternen auf den privaten Grundstticken zuriickgehalten und anschlie3end gedros-
selt an die Regenwasserkanéle weitergeleitet.

Zur Sicherung der Flachen fur das Regenruckhaltebecken wird eine Flache zur
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Auf Grund der vorherrschenden Hohenlage kann vom Gelandetiefpunkt des
Plangebietes nicht im Freispiegelgeféllle in den Schmutzwassersammler in der
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Geltungsbereich

Grlnordnerische
Festsetzungen

Grinflache

Hahnenstralle entwéssert werden. Vor diesem Hintergrund ist die Entsorgung
des Schmutzwassers mittels einer Pumpstation durch Einleitung in den Be-
standssammler der Hahnenstral3e zu organisieren. Die hierflir notwendigen An-
lagen sind innerhalb der Ver-/Entsorgungsflache zulassig.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans wird die Ver- und Ent-
sorgungssituation entsprechend fachlich bewertet und weitergehende Festset-
zungen getroffen.

Zum Schutze der Unterlieger der Hahnhimes und als weiterer Sicherheitspuffer
bei einem unerwarteten Starkregen-Ereignis schreibt der Bebauungsplan die
Herstellung von Regenwasserzisternen mit Drosselabfluss bzw. —einleitung auf
den privaten Grundstticken vor, sodass ein Teil des anfallenden Niederschlags-
wassers direkt auf den privaten Baugrundstiicken zuriickgehalten und gedrosselt
in die Kanalisation eingeleitet wird.

Der Zuschnitt des Geltungsbereichs orientiert sich an der planerischen Konzep-
tion und somit an den zuktinftigen Grenzen des neuen Wohngebietes. Demnach
wurden die Flurstiicke zwischen der HahnenstrafRe im Osten und der nattrlichen
Grenze, dem Hahnhimes in den Geltungsbereich miteinbezogen. Am westlichen
Rand in Richtung Hahnhiimes, wurde, vor dem Hintergrund einer gesicherten
Regenwasserentwasserung, eine Teilflache in den Geltungsbereich miteinbezo-
gen auf welcher entsprechende MalRnahmen-Festsetzungen getroffen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan soll mit der im folgenden geschilderten Hilfe
grin- und landschaftsplanerischer Festsetzungen den Belangen i.S. von § 1 Abs.
6 und 8 1la BauGB Rechnung tragen und etwaige nachteilige Auswirkungen so
weit wie mdglich minimieren bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen ausglei-
chen. Hierbei handelt es sich zusatzlich um klimarelevante Festsetzungen, wie
im Folgenden ausgefihrt wird.

Die Festsetzung erfolgt zur Abgrenzung des Wohngebietes gegentiber der freien
Landschaft. Weiterhin kénnen auf den besagten Flachen grinordnerische Malf3-
nahmen durchgefuihrt werden und der Uberlauf des Regenriickhaltebeckens in
die Hahnhiimes eingeleitet werden. Weiterhin werden private Griunflachen, wel-
che gartnerisch genutzt werden kdnnen, festgesetzt. Zur Verbesserung der ful3-
laufigen Anbindung des Gebietes sind FulBwege innerhalb der Grunflachen zu-
lassig.

Anpflanzung von Baumen

und Strauchern

Auf der festgesetzten Flache ist zur Begrenzung des Ubergangs zur freien Land-
schaft eine Heckenpflanzung aus schnittvertraglichen Gehdlzen (z.B. Wei3dorn,
Feldahorn, Eiche oder Hainbuche) herzustellen. Zu Gestaltung des Stral3enrau-
mes werden entlang der internen HaupterschlieBungsstralRen Hochstamme ge-
pflanzt. Zusatzlich sind auf den privaten Grundstiicken Hochstdmme zu pflanzen.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte,
einheimische Geholze zu verwenden.

Auf Nebengebduden oder Geb&uden mit Flachdachern ist grundséatzlich eine
Dachbegriinung vorzusehen. Auf Dachbegrinung kann dabei nur dort und in
dem Umfang verzichtet werden, wo Photovoltaikanlagen oder thermische Solar-
anlagen vorgesehen und dauerhaft betrieben werden oder Dachfenster vorgese-
hen sind.
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Erhalt von Baumen
und Strauchern

MaRnahmenflachen

Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung

Hinweis

Bei der Dachbegriinung ist ein Begriinungssystem zu wéhlen, welches das dau-
erhafte und vitale Wachstum der Bepflanzung auch wahrend langer andauernder
Hitze-/Trockenheitsperioden gewabhrleistet.

Zum Schutz des bestehenden Baumbestandes wird festgesetzt, dass gemalid §
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Baume, die nicht unmittelbar von der Baumalinahme
betroffen sind und einen guten Gesundheitszustand aufweisen, zu erhalten sind.

Die okologisch hochwertigen Flachen im Nordwesten des Geltungsbereiches
werden als MaRnahmenflachen festgesetzt. Die vorhandenen Strukturen sind zu
erhalten und zu pflegen. Im Bereich des Regenriickhaltebeckens ist der Uberlauf
aus dem Becken in die angrenzenden Nasswiesen bzw. den Graben/ Vorfluter
vorgesehen. Im Umweltbericht wird dies naher ausgefiihrt werden.

Das Regenrickhaltebecken soll begriint werden bzw. ist vorgesehen einen Dau-
erstaubereich herzustellen.

Das 6kologische Defizit wird durch externe MaRnahmen kompensiert. Die Mal3-
nahmen werden im Zuge der Erstellung des Entwurfs festgesetzt.

Auf Grundlage einer Strukturkartierung wurden vorlaufige Biotoptypen abgeleitet.
Anhand dieser Daten wurde eine vorlaufige Bilanzierung durchgeftuihrt, die von
einem durchschnittlichen Zustandsteilwert fir samtliche Flachen ausgeht. Das
Ergebnis wird dem Umweltbericht zu entnehmen sein, der im Zuge des weiteren
Verfahrens erganzt wird. Eine ausfihrliche Bilanzierung nach dem Eingriffsleitfa-
den kann erst nach Abschluss der naturschutzfachlichen Untersuchungen durch-
gefuhrt werden. Verschiedene MalRnahmen zur Kompensation des Eingriffs be-
finden sich derzeit in Prufung. Im Zuge der weiteren Planungen werden die Fest-
setzungen zur Kompensation der Eingriffe erganzt.

Rodungen sind gem. 8 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September unzulassig. Sollten dennoch Rodungen/ Rickschnittma3nahmen in
diesem Zeitraum notwendig werden, die Uber einen geringfligigen Rickschnitt
hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten
Fortpflanzungs-/ Ruhestatten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfu-
gigkeit ist ein Befreiungsantrag gem. 8§ 67 BNatSchG zu stellen.

Derzeit wird geprift, ob unabh&éngig vom Bebauungsplan einige Inhalte im Zuge
der Planrealisierung mittels stadtebaulichem Vertrag geregelt werden. Etwaige
Themen sind der Anteil an sozialgerechtem Wohnraum, Niedrigenergiestan-
dards, die Unterbringung eines Spielplatzes im Geltungsbereich und eine FulR3-
wegeverbindung in Richtung Ziegelhitter Stral3e.

6 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Da in der Gemeinde Riegelsberg die vorhandenen Innenbereichspotentiale in
Form von Brach- und Konversionflachen sowie Baullicken erschopft oder aber
nicht generierbar sind, sodass diese dem Markt nicht zur Verfligung stehen, er-
tibrigen sich wesentliche Standortalternativen. Weiterhin existieren auch keine
weiteren Reserveflachen im Flachennutzungsplan in dieser Grof3enordnung.

Gemal dem landesplanerischen Ziel sind ungegliederte, bandartige Siedlungs-
entwicklungen entlang von Verkehrswegen aul3erhalb des Siedlungsbestandes
zu vermeiden. Durch die Wohnbauentwicklung auf einer Innenbereichsflache
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wird genau diesem landesplanerischen Ziel entsprochen und der Siedlungskor-
per in seinem Bestand nachverdichtet.

Weiterhin eignet sich der Standort auch vor dem Hintergrund der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung. Die vorherrschende Topographie
schafft die idealen Rahmenbedingungen zur passiven und aktiven Solarnutzung.
Die 6kologische Wertigkeit des Standortes ist nicht als besonders hochwertig ein-
zustufen.

In Bezug auf die Konzeptalternativen wurden insbesondere unterschiedliche Er-
schlieBungssysteme durchgespielt. Letztlich wurde sich fr ein héhenlinienparal-
leles Ringsystem mit sich anschlieBenden StichstralRen entschlossen, was eine
effiziente und flexible Bebauung des Gebietes sowie einen reibungslosen Ver-
kehrsfluss auch im Falle eines Storfalls gewahrleistet. Als Planungsalternative
kommt nur noch die Null-Variante in Betracht. Ein Verzicht auf die Planung wirde
grundsatzlich bedeuten, dass die Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes nach wie vor den Rahmen fiur die kiinftige Entwicklung vorgeben
wilrden. Dies wirde bedeuten, dass die Flache weiterhin als Mahwiese genutzt
werden wirde. Der Umweltzustand bliebe unveréndert. Der hohen Wohnbaufla-
chennachfrage konnte nicht nachgekommen werden. Der Druck auf den Woh-
nungsmarkt wiirde weiter zunehmen.

7 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Im Umgang mit dem sich immer deutlicher abzeichnenden Klimawandel wird von
samtlichen gesellschaftlichen Akteuren eine doppelgleisige Strategie gefordert.
So werden neben Klimaschutzmaf3Bhahmen auch Strategien zur Anpassung not-
wendig. In diesem Kontext kommt den Kommunen eine bedeutende Rolle zu, da
auf Grund der rdumlichen Konzentration unterschiedlicher Nutzungen, hier die
meisten klimarelevanten Emissionen erzeugt werden. Seit der Klimaschutzno-
velle 2011 wurde dem Themenfeld auch im Rahmen der Bauleitplanung gré3ere
Bedeutung beigemessen. Seit dem wird nun gefordert, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung in der Stadtentwicklung explizit zu fordern. Durch diese Formu-
lierung ist der Klimaschutz nun ein gleichrangiges Ziel der Bauleitplanung und
kann als Planungsleitsatz verstanden werden.

Dabei steht der Begriff Klimaschutz stellvertretend fiir samtliche MaRnahmen, die
einer anthropogen bedingten globalen Erderwarmung entgegenwirken und mdg-
liche Folgewirkungen ablindern sollen. Hauptansatzpunkt des Klimaschutzes ist
die Reduzierung des Ausstol3es von Treibhausgasen, welche durch Verkehr, In-
dustrie und die allgemeine Siedlungstatigkeit emittiert werden. Diesbezigliche
Maflnahmen zielen Uberwiegend auf eine Energieeinsparung, Energieeffizienz
und den Einsatz erneuerbarer Energien ab. Zu den relevantesten Bereichen zéh-
len hierbei eine nachhaltige Energieversorgung, die Einsparung von Energie
durch entsprechende Bauweisen (Niedrigenergiehduser), klimagerechte Mobili-
tat und die Schaffung von kompakten Siedlungsstrukturen mittels hoheren Bau-
dichten oder Reduzierung des Warmebedarfs durch die vorgegebene Gebaude-
stellung — und Ausrichtung.

Auch wenn die MalRhahmen des Klimaschutzes fruchtbar sind, so ist der Klima-
wandel im gewissen Maf3en unausweichlich. Vor diesem Hintergrund sind auch
Strategien und Mal3nahmen fiir die Anpassung (Adaption) an die Auswirkungen
des Klimawandels unerlasslich. Die Strategie der Adaption zielt dabei darauf ab,
die Verwundbarkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels zu mindern. Die
MaRnahmenfelder der Adaption beziehen sich auf den Umgang mit den thermi-
schen Belastungen und Extremwetterereignissen. Erreicht werden soll dies durch
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die Wahl eines geeigneten Standortes, die Sicherung von Ventilationsbahnen,
Kaltluftentstehungsgebieten, Grun- und Freiflachen, Anpflanzung von Hochstam-
men im offentlichen Raum sowie auf den privaten Grundsticken, Dachbegri-
nung, die Reduktion des Versiegelungsgrades, die Schaffung von Retentionsrau-
men sowie MalRhahmen zur dezentralen Versickerung von Niederschlags- und
Oberflachenwasser. Bei der Auswahl der Malinahmen mussen dabei die Wech-
selwirkungen fur beide Handlungsstrange berlcksichtigt werden, um somit Sy-
nergien zu heben und Zielkonflikte zu vermeiden. Dabei ist das zum Einsatz kom-
mende Maflinahmenbindel auch abhéngig von den vorherrschenden Rahmen-
bedingungen und des jeweiligen Standortes (landlicher oder urbaner Raum).
Kompromisse sind hierbei unumganglich. So stehen manche Mal3nahmen beider
Handlungsstrénge in Konkurrenz zueinander. Die bestehenden Wechselwirkun-
gen mussen dabei beriicksichtigt und im Falle eines Konflikts zum Ausgleich ge-
bracht werden.

Auch der vorliegende Bebauungsplan tragt dem Anliegen nach Mal3hahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung Rechnung und sieht in einer Vielzahl der
zuvor genannten Bereiche entsprechende MaRnhahmen vor.

Zu Beginn steht hierbei die Standortwahl. Die topographischen Gegebenheiten
und die somit einhergehenden Verschattungen beeinflussen den Energiever-
brauch bzw. die Méglichkeiten zur solaren Energiegewinnung. So fallt die Stand-
ortwahl des neuen Wohngebietes des Bebauungsplans auf einen Sid-West-
Hang und bietet somit ideale Voraussetzungen zur passiven und aktiven Solar-
energienutzung. Weiterhin besteht keine direkte Verschattung des Gebietes
durch topographisch bedingte Erhebungen, wie es oft bei nord- oder ost expo-
nierten Hanglagen der Fall ist.

Weiterhin wurde bei Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung, der Bau-
weise sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf die Mdglichkeiten zur Re-
alisierung einer kompakten Bebauung geachtet, welche eine Bebauung mit ge-
ringem Oberflache-zu-Volumen-Verhaltnis (A/V-Verhéltnis) ermoglicht. So sind
neben Einzelhdusern auch Doppel- und Reihenhauser zulassig. Einen weiteren
Einfluss auf das A/V-Verhéltnis hat die Hohe der baulichen Anlage bzw. die Ge-
schossigkeit. Eine steigende Geschosszahl wirkt sich positiv auf das A/V-Verhalt-
nis aus. So erlaubt die H6he der baulichen Anlagen, in welchen es die topogra-
phischen Verhaltnisse sowie die freie Aussicht zulassen, eine verdichtete Bau-
weise.

Zu den Voraussetzungen zur Realisierung kompakter Baukorper treten die Vo-
raussetzungen fir kompakte Siedlungseinheiten, welche sich durch eine héhere
bauliche Dichte erreichen lassen. Eine flachensparendere Bauweise reduziert
den ErschlieSungsaufwand und sichert ausreichend unversiegelte Flachen. Fur
ein Mindestmald an Bebauungsdichte ist es notwendig die Flachenproduktivitat
und somit die Grundstiicksausnutzung zu erhdhen. Auch diesen Rahmenbedin-
gungen tragt der Bebauungsplan Rechnung, indem er vor allem im Innenbereich
mit einer Bebauung mit Mehrfamilienhdusern auf eine héhere bauliche Dichte
setzt. Auch die Geschossigkeit wurde in diesem Bereich erhoht.

Neben den Aspekten kompakter Baukorper und Siedlungsstrukturen bertcksich-
tig der Bebauungsplan auch das Potential an passiver und aktiver Solarenergie-
nutzung. So wird zwar die Errichtung technischer Anlagen zur Nutzung, Erzeu-
gung, oder Speicherung von Strom, Warme oder Kéalte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung nicht explizit vorgeschrieben, trotz allem wer-
den die hierfir notwendigen Rahmenbedingungen durch eine entsprechende
Ausrichtung der Uberbaubaren Grundsticksflachen geschaffen. In diesem Kon-
text wurde auch auf eine mdgliche gegenseitige Verschattung geachtet. Ent-
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scheidend ist hier das Verhaltnis zwischen der Hohe der Schatten verursachen-
den Kante und dem Abstand der Schatten werfenden Kante zur Solarfassade.
So wurden baufeldbezogene Hohenfestsetzungen getroffen und ausreichend Ab-
stand zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen gelassen.

Ansatze im Verkehrssektor zielen priméar auf MaRnahmen zur Verkehrsvermei-
dung. Hauptaugenmerk der Verkehrsvermeidung liegt in der Schaffung von Sied-
lungsstrukturen kurzer Wege. Hierunter fallen baulich, raumliche Strukturen, wel-
che verkehrssparsames Verhalten fordern, ohne die Mobilitat einzuschréanken.
Verkehrsarme Siedlungsstrukturen lassen sich durch ein gewisses Malf? an bau-
licher Dichte sowie Nutzungsmischung, einem effizienten Parkraummanagement
sowie einem guten OPNV-Anschluss erzielen. Auch wenn der Bebauungsplan
der Schaffung von Wohnraum dient und zu diesem Zwecke Wohngebiete fest-
setzt, wurde das Mal3 der baulichen Nutzung so gestaltet, dass zumindest ein
kleines Mal3 an Nutzungsmischung mdglich ist, beispielsweise durch Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen oder
aber nicht stdrende Gewerbebetriebe. Auch die Anbindung an das Netz des
OPNVs ist als gut zu bezeichnen. Die nachstgelegene Saarbahn-Haltestelle (Rie-
gelsberghalle) befindet sich 900 m stidwestlich des Plangebietes.

Vor dem Hintergrund des Umgangs mit Extremwetterereignissen setzt der Be-
bauungsplan das Vorhalten von Regenwasserzisternen auf dem privaten Grund-
stiicken fest. Somit wird garantiert, dass ein Teil des anfallenden Niederschlag-
wasser zurickgehalten, verzogert abgeleitet und genutzt wird. Dies stellt jedoch
eine zusatzliche MaRnahme dar, die nicht erforderlich ist um die Hochwassersi-
tuation zu bewadltigen. Dies wird durch das geplante Regenriickhaltebecken er-
reicht. Das Regenriickhaltebecken im Nordwesten des Geltungsbereich wird so
dimensioniert, dass auch ohne MaRnahmen auf den privaten Grundstlicken
keine zuséatzlichen Belastungen fir den Vorfluter entstehen. Vielmehr kann mit
dem Regenrtckhaltebecken der Abfluss aus der Hanglange in den Vorfluter bes-
ser gepuffert werden, was somit zu einer Reduzierung der Hochwassergefahr
beitragt.

8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Mit der Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs.
6 BauGB genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Fol-
genden erlautert und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB
sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdéglichen die Schaffung
von zusatzlichem Wohnraum, bei welchen den Belangen nach gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse sowohl im Plangebiet als auch in der naheren Umgebung
Rechnung getragen wird. Hierzu z&hlen die Reglementierung der tiberbaubaren
Grundstucksflachen, um die Versiegelung auf ein vertragliches Mal3 zu reduzie-
ren und dennoch eine flexible Bebauung zu gewahrleisten. Des Weiteren z&hlt
hierzu die Begrenzung der Geschossflachenzahl, um eine vertragliche stadte-
bauliche Dichte zu gewahrleisten. Von einer Beeintrdchtigung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kann durch die Festsetzung eines reinen und all-
gemeinen Wohngebietes nicht ausgegangen werden. Im Plangebiet ist im We-
sentlichen eine lockere Einfamilien- und Doppelhausbebauung beabsichtigt, wie
sie auch schon in der Umgebungsbebauung vorhanden ist.

agstaUMWELT GmbH

Seite 12



Gemeinde Riegelsberg
Bebauungsplan ,Wohngebiet Auf dem Hahn*
Begrindung, Dezember 2019

Mit der geplanten Bebauung gehen Wiesenflachen verloren. Da die Gberplanten
Parzellen nicht im Eigentum von landwirtschaftlichen Betrieben sind, kdnnen die
Parzellen jederzeit der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden.

Wohnbedurfnisse

der Bevélkerung Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entstehung neuen Wohnraumes. Dabei werden diversifizierte Wohnbauformen
fur die einzelnen Bevolkerungsgruppen angeboten und somit ein vielschichtiges
Wohnraumangebot fiir die verschiedenen Bedirfnisse offeriert. Der starken
Nachfrage wir somit nachgekommen.

Soziale und kulturelle
Bediirfnisse

/ Freizeit und Erholung Soziale und kulturelle Bedurfnisse werden durch den Bebauungsplan nicht be-
eintrachtigt. In dem allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuléssig. Die Belange von
Sport, Freizeit und Erholung werden nicht tangiert, da das Gelande derzeit nicht
fir Naherholungssuchende zugénglich und nutzbar ist.

Raumstruktur
— Entwicklung vorhandener Ortsteile
— Erhaltung zentraler Versorgungsbereiche

Der jahrliche Wohnungsbedarf wird mit der vorliegenden Planung nicht tber-
schritten. Negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sind nicht
zu erwarten, da mit der Festsetzung reiner und allgemeiner Wohngebiete keine
Festsetzungen hinsichtlich gro3flachigem Einzelhandel mdglich sind.

Denkmalschutz/
Orts- und

Landschaftsbild Negative Auswirkungen auf den Denkmalschutz sind nicht zu erwarten, da die
Flache unbebaut und somit keine denkmalgeschiitzten Gebaude betroffen sind.
Mit Hilfe der getroffenen Festsetzungen wurde versucht, das Areal bestméglich
in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Hierzu wurde eine dem
Gelandeverlauf angepasste Hohenstaffelung vorgenommen. Die Regelungen
hinsichtlich der Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Bauweise entspre-
chen der umliegenden Bebauung und sorgen daflr, dass sich das Vorhaben
bestmaoglich einflgt.

Belange des Umwelt-
schutzes (§ 1 Nr. 7a—j) Die hier genannten Belange werden gesondert betrachtet und werden dem zu-
gehorigen Umweltbericht zu entnehmen sein.

Eingriff/ Ausgleich Der durch die Planung verursachte Eingriff innerhalb des Plangebietes wird aus-
geglichen. Aussagen hierzu werden dem Umweltbericht zu entnehmen sein.

Belange nach 8 1 Abs. 1

Nr. 8a —f BauGB Die Belange des Post- Telekommunikationswesen werden ebenfalls nicht beein-
trachtigt. Die Versorgungssicherheit des Gebietes ist durch die umliegenden Ver-
sorgungsleitungen gewahrleistet. Darlber hinausgehende Versorgungsinfra-
strukturen werden im Rahmen der nachfolgenden Erschlie3ung errichtet.

Forstwirtschaftliche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Mit der geplanten Wohnbebauung werden landwirtschaftliche Flachen in An-
spruch genommen. Die Wiesen werden derzeit bereits nur extensiv genutzt und
befinden sich nicht im Eigentum der landwirtschaftlichen Betriebe.

Erhebliche negative Auswirkungen auf diesen Belang sind damit nicht zu erwar-
ten. Die Begrundungs- und Abwéagungspflicht gem. § 1a Abs. 2 BauGB (Umwid-
mungssperrklausel) wird erbracht. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird
dem dringend Bedarf nach Wohnraum Rechnungen getragen, wobei dieser Be-
lang den Belang der Landwirtschaft Gberwiegt.
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Verkehr und Mobilitat

Verteidigung und
Zivilschutz

Stadtebauliche
Entwicklungskonzepte

Hochwasserschutz

Belange von
Fluchtlingen

Rohstoffvorkommen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Weitere Belange die in 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB aufgefuhrt werden, sind nicht
betroffen.

Die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum geht zwangslaufig mit einem erhoh-
ten Verkehrsaufkommen einher. Der Verkehr des Wohngebietes wird sowohl
Uber den Knotenpunkt B268 Saarbriicker StraRe/ Lampenester Stral3e in Rich-
tung Ortsmitte und Russenweg als auch die Ziegelhitter Stral3e in Richtung
Heusweiler abgewickelt. Der zusétzliche Verkehr fihrt im Bereich der Knoten-
punkte zu einem erhohten Verkehrsaufkommen. Die Aussagen zur Qualitat der
Knotenpunkte werden im weiteren Verfahren noch ergénzt.

Die Belange des 8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht berthrt.

Die Belange eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes werden nicht beein-
trachtigt. Das im Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzept entwickelte Leit-
bild ,dorfliche Struktur in Stadtnahe zielt auf die Hervorhebung der Besonderheit
Riegelsbergs durch Profilierung als Wohngemeinde mit attraktiver Verbindung
zur Landeshauptstadt ab.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden durch die vorliegende Planung
nicht berihrt. Durch die Errichtung eines ausreichend bemessenen Regenrtick-
haltebeckens sowie der Pflicht zur Herstellung von Regenwasserzisternen wer-
den ausreichend Retentionsrdume geschaffen und somit die Riickhaltekapazita-
ten erhoht. Die Flachen entlang des Grabens werden nicht baulich genutzt.

Auch die Belange von Flichtlingen sind im Bebauungsplan gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr.
13 BauGB im Rahmen der Abwagung zu bertcksichtigen. D.h. dass zu prifen
ist, ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes einen Konflikt mit den Belangen
von Flichtlingen erwarten lassen.

Im Bebauungsplan werden keine Flachen festgesetzt die gezielt der Unterbrin-
gung von Fluchtlingen vorbehalten sind. Diese Entwicklung ist nicht beabsichtigt,
da im Geltungsbereich vorrangig dringend benétigter allgemeiner Wohnraum fir
alle Bevolkerungsteile entstehen soll. Dennoch sind Wohnungen fiir Fliichtlinge
im Wohngebiet grundséatzlich moglich.

Durch die Planung ergeben sich somit keine Konflikte, da die Belange von Fliicht-
lingen nicht betroffen sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine sonstigen Belange betroffen.

Eine abschliel3ende Abwagung ist erst nach Durchflihrung der erforderlichen Be-
teiligungsschritte mdglich.
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